I dala TERITORIJAS IZMAN TOSANAS UN APBUVES

NOSACIJUMI
1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

1. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacljumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju
nekustamajiem Tpasumiem:

1.1. ,Golfa klubs ,Bergi”, Upesciems, Garkalnes pag., Ropazu nov., kadastra
Nr.80600110228, sastava esosai zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 80600110228;

1.2. ,,Piikas”, Upesciems, Garkalnes pag., Ropazu nov., kadastra Nr.80600110162, sastava
esosai zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 80600110162.

2. Speka ir visi zemak noteiktie teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi. Noteikumi, kas nav
precizéti Saja detalplanojuma ir saskana ar Garkalnes novada domes 22.12.2015. saistoSajiem
noteikumiem Nr.10 “Garkalnes novada teritorijas planojums 2013.-2024.gadam ar 2015.gada
grozijumiem” (turpmak — TIAN), ka arT saskana ar Latvijas Republikas Ministru kabineta
30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie teritorijas planoSana, izmantoSanas un apbives
noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar TIAN.

3. Savrupmaju apbuves teritorija (SDz) - ir funkcionala zona, kur galvenais izmantoSanas veids ir
savrupmaju un dvinu maju apbuve.

4. Udenu teritorijas (U), kur galvenais izmantoSanas veids ir zivsaimnieciba, zvejnieciba,
tdenstransports, sports, tlirisms, rekreacija un ar tiem saistito objektu iekartosana.

5. Transporta infrastruktiras teritorija (TR) — ir funkcionala zona, galvenais izmantosanas veids ir
visu veidu transportlidzeklu un gaj€ju satiksmei nepiecieSama lineara transporta infrastruktiira,
tai skaita autoceli, dzelzcels, ielas, laukumi, piebraucamie celi, ka arT transporta apkalpojosa
infrastruktira.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DzS)

Projektetas zemes vienibas Nr.1-Nr.9 un Nr.11-Nr.31
6. Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $adu biivju
biivnieciba un izmantoSana:
6.1. savrupmaju;
6.2. nepiecieSamas saimniecibas €kas un paligbiives.
7. Nosacijumi apbiivei:
7.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;
7.2. zemes vienibas minimala fronte — 15 m;
7.3. zemes vienibas maksimalais apbiives blivums — 30%;
7.4. maksimalais apblives stavu skaits — 2 stavi;
7.5. maksimalais apbtives augstums — 10 m;
7.6. buvlaide: gar Vilcinu ielu — 10m, gar Kungu ielu — 6 m, gar projektéto Ptiku ielu — 3 m;
7.7. apbiives Iinija — 4m no zemes vienibu robeZas.
8. Citi nosacijumi:
8.1. Zemes vienibas Nr.24, Nr.27 un Nr.28 konstatStas Tpasi aizsargajamas sugas — Spozas
skudras (Lasius fuliginosus) atradnes Cetros parastajos ozolos un viena parastaja klava.
Zemes T1pasnieku un pastavigo lietotdju pienakums ir veicinat sugu un biotopu
daudzveidibas saglabasanu, ir aizliegta apzinata paSi aizsargdajamo sugu trauc€Sana un
dzivotnu postiSana un vairo$anas vietu iznicinaSana vai bojasana”.
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8.2. Zemes vieniba Nr.25 ir konstateta parasta priede ar apkartmeru 1,3 m augstuma virs saknu
kakla 2,10 m un zemes vieniba Nr.27 ir konstatéta Eiropas lapegle ar apkartméru 1,3 m
augstuma virs saknu kakla 2,22 m. EsoSie koki nav sasniegusi dizkoka izmé@rus, tacu nemot
vera sugu un biotopu aizsardzibas joma sertificéta eksperta atzinuma secinato, Sos kokus
nepiecieSams saglabat, jo tie ir biologiski veci koki un tiem ir ainaviska vértiba.

8.3. Saimniecibas €ku un paligeku maksimalais augstums — 6,5 m (viens stavs un mansards).

8.4. Maksimalais €ku skaits zemes vieniba - viena dzivojama maja un ir pielaujams biivét vienu
vai vairakas saimniecibas €kas un palig€kas - ieverojot atlautos apbiives raditajus.

8.5. Ekas izvietojamas uz biivlaides, zemes vienibai Nr.11 pielaujama lielaka atkape no
bivlaides.

8.6. Ekas ir izvietojamas ne tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robeZas.

8.7. Ekas un biives izvietot tuvak vai tie$i pie robezam atlauts tikai gadijuma, ja to pielauyj
ugunsdrosibas normas, tiek iev€rotas €ku un zemesgabalu insolacijas prasibas, ka art
sanemta blakus zemes vienibas IpaSnieka rakstiska piekriSana, ko apliecina paraksts
tehniska projekta generalplana un ieraksts Zemesgramata.

8.8. Eku biivniecibu jaunajas apbiives teritorijas atlauts uzsakt péc izbiivétiem un nodotiem
ekspluatacija: 0.4.kV elektribas kabelu Imijam ar -elektrosadales skapjiem, ielas
apgaismojumam (ar lampam), Kungu un Piiku ielas brauktuvei un gajéju ietvei vismaz lidz
Skembu segumam.

8.9. Paligekas paredzet ka maksimali retas, maza apjoma un ieteicams vieglas konstrukcijas
bives.

Projektetas zemes vienibas Nr.10

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir teritorija, kur atlauta izmantoSana ir $ada

izmantoSana: labiekartotu publiska artelpa — sporta, rotalu laukumus, apstadijumus, skverus

u.tml.

PaligizmantoSana - nenosaka

Nosacijumi apbiivei - nenosaka

3. TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR)

Projektetas zemes vienibas Nr.32-Nr.34
Transporta infrastruktiiras teritorija (TR) ir teritorija, kur atlauts izvietot - visa veida
transporta infrastruktiiras objektus.
Papildizmantosana: Nav.
PaligizmantoSana - Inzeniertehniskas apgades tikli un objekti.
Nosacijumi apbiivei — nenosaka.
Citi nosacijumi:
16.1. lelu kategorijas:

16.1.1. Kungu iela — C kategorijas iela (magistralas ielas ar augstu satiksmes intensitates
pakapi, kas savieno atseviskas ciema dalas, nodroSina visa ciema vai ta ieveérojamas
dalas apkalposanu);

16.1.2. Piku iela — E kategorijas iela (piebrauktuves, kas nodroSina piekliiSanu pie
atseviSkam zemes vienibam, €kam un €ku grupam kvartala iekSiené, ka ar1 izvadus lidz
vietgjas nozimes ielam).

16.2. Sarkano Iiniju platumi:
16.2.1. Kungu iela 15 m;



16.2.2. Pikuiela 12 m.

16.3. Brauktuves platums — 5.5 m.

16.4. letves platums:

16.4.1. Kungu iela — 2.5 m (apvienots gajeju un velo cels);
16.4.2. Puku iela — 1.5 m.

16.5. Ielu un celu krustojumos un pieslégumos brauktuvju noapalojuma radiuss 5.5 m un 6 m.

16.6. lebrauktuves platums uz dzivojamam majam — 4.5 m.

16.7. lelu, celu un laukumu teritorijas izdala ka atseviskas zemes vienibas — ielam ietverot
teritoriju starp sarkanajam Iinijam.

16.8. Gan vietgjas nozimes iclai (Piku iela), gan magistralajai ielai (Kungu ielas posmam) un
ietvém jabut ar cietu segumu (asfalts, asfaltbetons vai brugis (precizjams izstradajot
tehnisko projektu), kas izbtivéjams pec 90% dzivojamo €ku biivniecibas detalplanojuma
teritorija

16.9. Celu buvprojektos janodroSina vides pieejamibas prasibas un netrauc@tas parvietoSanas
iesp€jas bérnu ratinu un ratinkréslu lietotaju kustibai.

16.10. P&c centralizéto Gdensapgades tiklu izbiives Kungu un Piku ielas 1(viena) gada laika
esosas dzivojamas majas japieslédz centralizétajiem tdensapgades tikliem, biivniecibas
stadija un projekta stadija eso$am €kam pie centraliz€tajiem tdensapgades tikliem jabit
pieslégtam pie to nodoSanas ekspluatacija.

16.11. Lietus tidenu novadiSanai paredzet teknes vai drenas ierikoSanu gar brauktuvi.

4. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

17. Teritorijas labiekartojumu veido atbilstosi planotajam izmantosanas funkcijam un nodrosina ar
nepieciesamajiem labiekartojuma elementiem.

18. Publiskas artelpas buves, izklaides un dizaina elementi jauztur laba tehniska stavokli,
nodroSinot to ekspluatacijas vai lietoSanas droSumu un higiéniskumu, nekaitigumu cilvéku
veselibai un videi.

19. Zoga, sétas novietojums un vizualais risindjums ir jasaskano pasvaldibas biivvaldz.

20. Setas (arT dzivzogus) drikst ierikot:

20.1. ielas vai cela pus€ — pa ielas sarkano liniju un pa zemes vienibu robezam,;
20.2. gar tidenstilpem — 10 metrus plata josla.

5. PRASIBAS INZENIERAPGADES TIKLIEM UN OBJEKTIEM

21. Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un buvju izbiive ir javeic atbilstosi normativajos aktos
noteiktajai kartibai.

22. Decentralizéto tdensapgadi un sadzives kanalizaciju izbuvé saskana ar PSIA ,,Garkalnes
inZeniertikli” nosacTjumiem un nemot véra ,,Udenssaimniecibas pakalpojumu likums” un
Ropazu novada domes saistoSo noteikumus par decentralizéto kanalizacijas sistému
apsaimniekoSanu un registréSanu Ropazu novada.

23. Lokalas kanalizacijas sist€mas risinajumi var paredzet — septikus, notekiidenu krajtvertnes vai
biologiskas attiriSanas iekartas. Izvietojot lokalas kanalizacijas sistémas risinajumus svarigi
1everot, lai:

23.1. attiriSanas iekarta atrastos no dzivojamam majam pa v&jam,;
23.2. attiriSanas iekarta atrastos pliidu neapdraudétaja vieta;



24,

25.

26.

217.
28.

29.
30.

31.

23.3. tiktu nemti véra biivniecibas un hidrogeologiskie apstakli attiecigaja vieta;

23.4. attiriSanas iekartas avarijas gadijuma notekiideni neapdraudétu gruntstideni;

23.5. attiriSanas iekarta atrastos lejup pa nogazi no dzerama iidens akas un gruntsiidens
kustibas virziena.

P&c centralizéto tdensapgades un kanalizacijas sistému izbtuives Kungu un Piiku ielas, apbtives

teritorijam pieslégsanas ir obligata, ievérojot LR normativo aktu un Ropazu novada domes

saisto$o noteikumu prasibas.

Udensapgades urbumus un lokalos kanalizacijas risinajumus, kuru turpmaka izmanto$ana nav

iesp&jama, nepieciesams likvidet normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Elektroapgades pieslegumus izbtuivé saskana ar AS ,,Sadales tikls" nosacijumiem, ar iesp&ju

pieslégties pie esosajiem tikliem.

Gazes apgades pieslégumus izbuve atbilstosi AS ,,Gaso” nosacijumiem.

Elektronisko sakaru piesléguma risinadjums - pieslégums pie tuvuma esoSajiem tikliem vai

bezvadu.

Siltumapgades risinajums — lokals, nodros§inajuma veidu katrs Tpasnieks izv€las individuali.

Lietusiidens savaksSana, attiriSana, ja nepiecieSams, un novadiSana no zemes virskartas lokala,

ar iesticinasanu grunti.

Sadzives atkritumu utilizéSana risinama, noslédzot ligumu ar Ropazu novada pasvaldiba

darbojoSos atkritumu savakSanas uzn€mumu, atbilstos§i Ropazu novada saistoSajiem

noteikumiem.

6. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA*

* Detalplanojuma istenoSanas kartiba var tikt precizéta atbilstoSi Administrativajam
Iigumam

32.

33.

34.

Istenojams saskana ar Detalplanojuma Teritorijas izmanto$anas un apbiives nosacTjumiem,
Grafisko dalu un Paskaidrojuma rakstu ieveérojot normativos aktus, kas regulé buvniecibu,
vides aizsardzibu un zemes iericibu.

Uzsakot biivniecibu noslégt ligumu ar attiecigo apsaimniekotaju par atkritumu izveSanu no

objekta buivniecibas laika.

Veikt detalplanojuma realizaciju sekojosa seciba:

34.1. Atbilstosi akcepttajam buvprojektam, ielu un gajeju ietves (Puku ielas un Kungu ielas)
projektésana un izbuve Iidz skembu segumam un inzenierkomunikaciju izbiive (: 0.4.kV
elektribas kabelu Itnijam ar elektrosadales skapjiem un ielas apgaismojums (ar lampam)).
Kungu un Piku ielas brauktuvei un gaj&ju ietvei jabut izbiivétai vismaz lidz Skembu
segumam.

34.2. Veikt Detalplanojuma noteikto dzivojamai apbiivei paredz€to zemes vienibu izveidi,
atbilstosi izblivétajai un ekspluatacija nodotajai ielai, ka arT no Detalplanojuma teritorijas
izdalit ielam paredz&tas zemes vienibas. Zemes vienibas registrét ka patstavigus kadastra
objektus, tai skaitd sanemt zemesgabalu adreses un nekustama paSuma lietoSanas meérki
un veikt zemes vienibu kadastralo uzmériSanu un registréSanu nekustama ipaSuma valsts
kadastra informacijas sist€éma.

34.3. Péc zemes vienibu registréSanas, sanemt buvatlauju, vai veikt atzimi par buvniecibas
ieceres akceptu paskaidrojuma raksta vai apliecinajuma kart€, atbilstosi projektetajai



biivju grupai, ékam pievadiem un iek$&jam inZenierkomunikacijam, péc kuru izbuves
buves nododamas ekspluatacija.

34.4. Japaredz virszemes noteces uztverSanas, savakSanas un novadiSanas no biivobjektiem
tehniskais risinajums.

34.5. Lidz centralizéta udensvada izbiivei, ka pagaidu risindjums paredz&€ts iekartot lokalo
fidensapgades sisttmu — artézisko urbumu katra zemes vieniba. Urbuma biivnieciba
veicama normativajos aktos noteiktaja kartiba. Urbumus, kuru turpmaka izmantoSana nav
iespgjama, nepieciesams tamponét normativajos aktos noteiktaja kartiba.

34.6. Lidz centralizéta sadzives notekiidenu kanalizacijas izbuvei, ka pagaidu risinajums
paradz&ts lokalas kanalizacijas sistémas risinajumi — septiki, notekiidenu krajtvertnes vai
biologiskas attiriSanas iekartas katra zemes vieniba. To izblive veicama normativajos
aktos noteiktaja kartiba.

34.7. Pec centraliz€to Udensapgades un sadzives notekiidenu kanalizacijas tiklu izbiives Kungu
un Puku ielas - 1(viena) gada laika esosas dzivojamas majas japieslédz centraliz&tajiem
tikliem, biivniecibas stadija un projekta stadija esosam &kam pie centraliz€tajiem tikliem
jabiit pieslégtam pie to nodosanas ekspluatacija

34.8. Vietgjas nozimes ielai (Puku iela), gan magistralajai ielai (Kungu ielas posmam) un
ietvém jabut ar cietu segumu (asfalts, asfaltbetons vai brugis (preciz&jams izstradajot
tehnisko projektu), kas izbiivéjams péc 90% dzivojamo €ku biivniecibas detalplanojuma
teritorija.

34.9. Kad tiks izblivéta udens nemSanas vieta ugunsdzesibas vajadzibam atbilstoSi
Detalplanojuma risindjumiem un normativo aktu prasibam, izbtivéto Piku ielu un dalu no
Kungu ielas nodot pasvaldibas Tpasuma. NodroSinat ielas apsaimniekoSanu (laboSanu,
tirtSanu), 11dz tas nodosanai pasvaldibas Ipasuma.

34.10. NepiecieSamibas gadijuma veic sakaru kabelu kanalizacijas un gazesvada izbiivi.
35. Detalplanojuma TstenoSanas kartiba var tikt precizeta atbilstosi Administrativajam ligumam

Sagatavoja: S.Batkovska



