KEKAVAS NOVADA, KEKAVAS PAGASTA, KATLAKALNA CIEMA NEKUSTAMA TPASUMA “ARAISI” DETALPLANOJUMS

IIl DETALPLANOJUMA TERITORIJAS

IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

I. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1.

3.

Kekavas novada Kekavas pagasta nekustama ipasuma “Arai$i” (kadastra numurs 8070 005 0027)
zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8070 005 0027 (turpmak - Detalplanojuma teritorija)
Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumi (turpmak - Apblves nosacijumi) ir Kekavas pagasta
teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam (ar 2013.gada grozijumiem) (turpmak — Teritorijas
planojums) Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumu precizéjumi un nosaka detalizétas
prasibas teritorijas izmantoSanai un apbuvei.

Detalplanojuma teritorija ir spéka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumi tiktal, ciktal tie nav pretruna ar Sajos Apbuves nosacljumos noteiktajam precizéjosajam
prasibam teritorijas izmantosSanai un apbivei. Nosacijumus, kas nav noteikti Apbives nosacijumos,
nosaka Teritorijas planojuma Teritorijas izmantosSanas un apbives noteikumi.

Apbives nosacijumi ir spéka Detalplanojuma teritorijas robezas.

1. PROJEKTETAS ZEMES VIENTBAS Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6 - MAZSTAVU DZIVOJAMAS
APBUVES TERITORIJAS (DZM1)

4.

10.

Planotas (atlautas) izmantoSanas “Mazstavu dzivojamas apbives teritorijas (DzM1)” robezas
attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantoSana”.

Atlauta izmantoSana DzM1 teritorija:
5.1. galvenaizmantosSana:
5.1.1. savrupmaja;
5.1.2. dvinu maja.
5.2. paligizmantosana:
5.2.1. piebraucamie celi, gajéju celi, laukumi, stavvietas;

5.2.2. inZeniertehniskas apgades tikli un to objekti, tai skaita alternativas energoapgades
objekti zemes vieniba atlautas apbives energoapgadei;

5.2.3. apstadijumi, bérnu rotalu laukumi;
5.2.4. saimniecibas ékas, paligékas;
5.2.5. telpas individuala darba vajadzibam.

Paligizmanto$ana nozimé planotu, esoSu vai nodomatu zemes un bivju vai to dalas izmantosanu,
pie Sadiem nosacijumiem - ta ir pakartota galvenajai izmanto$anai un papildina to un ir izvietota
taja pasa zemes vieniba, kur galvena izmantoSana. PaligizmantoSana nevar aiznemt vairak ka 30%
no galvenas izmantosSanas platibas, un ta nav izmantojama dzivosanai.

Jaunveidojama zemes vienibas minimala platiba:
7.1. savrupmajai - 1200 m?;

7.2. katrai dvinu majas dalai - 600 m?.
Maksimala apbuives blivums - 30%.

Apbuves maksimalais augstums-12 m.

Maksimalais stavu skaits - 3 stavi (neieskaitot béninus, ja tiek izmantoti primarai izmantosanai).
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22.
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Maksimalais éku skaits: viena savrupmaja vai viena dvinu maja zemes vieniba. Paligéku skaits nav
noteikts, ievéro atJautos apbuves raditajus.

Minimala bavlaide: 6 m no ielu sarkanajam linijam (projektéjamo zemes vientbu Nr.7/TL un
Nr.8/TL robezam).

Minimalais apblves linijas attdlums no zemes vienibas robezas saskana ar Civillikuma un
ugunsdrosibas prasibam, ka ari ne mazak ka 6 m no susinatajgravja augsSmalas;

Zemes vienibu atlauts iezogot:

14.1. ielas pusé pa sarkano Iiniju;

14.2. stira zemes vienibas - pa redzamibas trijstdra liniju;

14.3. 1,5 m no susinatajgravja augSmalas;

14.4. paréjos gadijumos - pa zemes vienibas robezu.

Zoga parametri:

15.1. maksimalais augstums - 1,6 m;

15.2. minimala caurredzamiba - tiesa pretskata vismaz 30%, uz katru Zoga pusi.

Piekluvi projektéjamas zemes vienibas planotai apbivei organizé no vietéjas nozimes ielam (E
kategorijas) - Caulu ielas (zemes vieniba Nr.7/TL) un planotas Dartas ielas (zemes vienibas Nr.8/TL)
(esosi cela servithti). Nobrauktuves izvietojumu nosaka pie blivniecibas ieceres dokumentacijas
izstrades, atbilstoSi normativo aktu un Latvijas valsts standartu prastbam.

Inzeniertiklu - Gdensapgades, sadzives noteklidenu kanalizacijas, elektroapgades, gazapgades,
elektronisko sakaru u.c. nepiecieS$amo inzeniertiklu izbdvi, kas nepiecieSami savrupmajas/dvinu
majas inZeniertehniskajai apgadei, paredz buvniecibas ieceres dokumentacijas, saskana ar attieciga
inZeniertikla turétaja tehniskajiem noteikumiem.

Atlautais Udensapgades risinajums - vietéja Gdensapgade - spice vai dzilurbums katra no zemes
vientbam. Ja paredzéts dzilurbums virs 20 m, sanem atlauju atbilstosi normativo aktu prasitbam.

Atlautais sadzives notekidenu novadiSanas risinajums - decentralizéta sadzives notekiidenu
savak$anas sistéma - izsmelamais hermeétisks krajrezervuars katra no zemes vientbam, kas
nodrosina vides aizsardzibas normativiem atbilstoSu vides aizsardzibas limeni un piesarnojuma
nenonaksanu vidé (izoléts ar Gdeni necaurlaidigu parklajumu un tiek iztuksots tik regulari, lai
nepielautu notekddenu noplisanu, iztecéSanu vai iesikSsanos grunts slanos, ka art nepatikamo
smaku izplatisanos vidé).

Péc centralizéto udensapgades un sadzives notekudenu kanalizacijas tiklu izbGvei lidz
Detalplanojuma teritorijai (piegulosaja iela), obligati veido pieslégumu pie centralizétajiem
Gdensapgades un sadzives notekldenu kanalizacijas tikliem.

Pie centralizétajiem Udensapgades un sadzives notekldenu kanalizacijas tikliem nekustamo
Tpasumu 1pasnieks/i obligati pieslédzas 1 gada laika péc to izblves lidz Detalplanojuma teritorijai
(piegulosaja ielad), kas tiek nostiprinats Administrativaja liguma par detalplanojuma istenosanu.

Lidz iespé€jai pieslégties pie centralizétajiem Gdensapgades un sadzives notektdenu kanalizacijas
tikliem, lai péc iespéjas noveérstu vides risku neattiritu notekiidenu nonaksanai gruntstdenos,
Tpasnieks/i registré izsmelamo krajrezervuaru pasvaldiba un nodrosina decentralizétas
kanalizacijas sistémas apsaimniekoSanas prasibas:

22.1. atbild par decentralizétas kanalizacijas sistémas ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas
normativo aktu un pasvaldibas saistoSo noteikumu prasibam;

22.2. lai neradttu draudus cilvéku veselibai un videi, nodroSina savakto notekidenu nodoSanu
asenizatoram (noslédzot ligumu par notekidenu pienemsanu), nemot véra Gdens patérinu
konkrétaja nekustamaja Tpasuma, krajrezervuara tilpumu, ka ari pasvaldibas saistoSajos
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noteikumos par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu
noteikto minimalo izveSanas biezumu;

22.3. nodrosina brivu piekluvi asenizatora specializétajiem transportlidzekliem izsmelama
krajrezervuara tilpuma iztukSosanai;

22.4. nodrosina brivu piekluvi atbildigajiem pasvaldibas vai valsts institliciju parstavjiem
decentralizéto kanalizacijas sistemu kontroles un uzraudzibas vajadzibam.

23. Aréjo ugunsdzésibas Gdensapgadi nodro$ina saskana ar normativo aktu prasibam, izmantojot
ugunsdzésibas hidrantu.

24. Ekam un citam bavém, atbilsto3i bGvnormativiem, paredz piebrauktuves ugunsdzésibas un
glabsanas tehnikai.

25. Virszemes lietus Gdenu savaksanu no teritorijas nodrosina infiltréjosa lietus Gdens savaksanas
sistéma, nepiecieSamibas gadijuma iek|aujot lietus Gdenu uzkrajoSo risinajumu piemérosanu.
Konkrétus risinajumus un lietus Gdenu izvades vietas nosaka bivniecibas ieceres dokumentacijas
izstrades ietvaros.

26. Lietus notekidenus no apbives éku jumtiem atlauts novadit vidé neattirot, bet pirms novadisanas
vidé paredz lietusldenu nostadinasanas sistému.

27. Saglaba teritorija (projektéjamas zemes vienibas Nr.5/DzM1 un Nr.6/DzM1) eso$o susinatajgravi,
melioracijas kadastra Nr. 41321:5.

28. Apbuvetas teritorijas plané, veidojot 3 lidz 6%o slipumu virziena uz ielu tekném un lietustdenu
uztverSanas akam.

29. Detalplanojuma Tstenosanas rezultata nav pielaujama meliorativa stavokla un virszemes noteces
pasliktinasanas Detalplanojuma teritorija un tai piegujosajas teritorijas.

30. Projektéjama zemes vieniba Nr.1/DzM1 veic Caulu ielas sarkanajas linijas (projektéjama zemes
vientba Nr.7/TL) eso$o nedzivojamo paligeku demontazu.

31. Projektéjamas zemes vienibas Nr.1/DzM1, Nr.3/DzM1, Nr.4/DzM1, Nr.5/DzM1, Nr.6/DzM1 veic
esoSo 0,4 kV elektroparvades gaisvadu liniju un kabelliniju/sadalnu demontazu un parbavi,
atbilstoSi sanemtam “ProjektéSanas uzdevums AS "Sadales tikls" elektroenergijas tiklu
parvietosanai”.

32. Bdvju un inZeniertiklu blvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba un saskana ar
administrativo ligumu par detalplanojuma istenosanu.

33. Nekustama ipasuma lieto$anas mérkis (NILM):

33.1. projektéjama zemes vieniba Nr.1/DzM1 — “Individualo dzivojamo maju apbdve” (NILM kods
0601);

33.2. projektéjamas zemes vienibas Nr.2/DzM1, Nr.3/DzM1, Nr.4/DzM1, Nr.5/DzM1, Nr.6/DzM1
— “Individudlo dzivojamo maju apbive” (NILM kods 0601) vai “Neapgita individudlo
dzivojamo maju apbives zeme” (NILM kods 0600).

lll. PROJEKTETAS ZEMES VIENIBAS Nr.7, Nr.8 - SATIKSMES INFRASTRUKTURAS OBJEKTU
TERITORUJA (TL)

34. Planotas (atlautas) izmantosSanas “Satiksmes infrastruktiras objektu teritorija” (TL) robeZas
attélotas Grafiskas dalas karté “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”:

34.1. zemes vieniba Nr.7/TL - Caulu ielas dala sarkanajas linijas Detalplanojuma teritorija;
34.2. zemes vienibas Nr.8/TL - projektéjamas Dartas ielas dala sarkanajas linijas Detalplanojuma
teritorija;
35. Atlauta izmantoSana:

35.1. GalvenaizmantoSana:
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35.1.1. vietéjas nozimes iela (E kategorija);
35.1.2. inZeniertehniskas apgades tikli un objekti.
35.2. Paligizmantosana - apstadijumi un citi labiekartojuma elementi.

36. lelas projektéjamas atbilstosi planotajam autotransporta sastavam un ievérojot normativos
aktus un valsts standartus. linZeniertiklu blvniecibu veic normativajos aktos noteiktaja kartiba.

37. Blvniecibas ieceres dokumentacija ieklauj un ievéro projektéjamo ielu skérsprofilus atbilstosi
Grafiskas dalas kartei “InZenierkomunikaciju plans”, nepiecieSamibas gadijuma tos precizéjot.

38. lelas klatni paredz ar cieto vai grants segumu, ko izblvé péc visu nepiecieSamo inZeniertiklu
izblves. lelas un inzeniertiklu izbGvi iesp&jams veikt kartas.
39. Nodrosina virszemes Gdens novadisanu no cela klatnes - lietus Gdens drenaza, nepiecieSamibas

- —v

gadijuma pirms novadiSanas paredzot lietuslidenu attirisanu (naftas kérajus).

40. Projektéjamas zemes vientba Nr.7/TL veic eso$as 0,4 kV elektroparvades kabellinijas
demontazu un parbdvi, atbilstosi sanemtam “ProjektéSanas uzdevums AS "Sadales tikls"
elektroenergijas tiklu parvietosanai”.

41. Nekustama Tpasuma lieto3anas meérkis (NILM) - “Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes
nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma josla” (NILM kods 1101).

IV. AIZSARGJOSLAS UN CITI APGRUTINAJUMI

42.

43.

44,

45.

Projektétajam zemes vientbam saskana ar Aizsargjoslu likumu un citiem normativajiem aktiem
noteiktas aizsargjoslas un citi apgratinajumi saskana ar tabulu Grafiskas dalas karté “Zemes
iericibas darbu plans”. AprobeZojumus aizsargjoslas nosaka Aizsargjoslu likums.

Aizsargjoslas gar planotajiem inZeniertikliem, kuriem saskana ar Aizsargjoslu likumu nosaka
aizsargjoslas, tas nosaka péc inzeniertiklu un citu bavju bivniecibas normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

Péc inZeniertiklu vai citu blvju biavniecibas aizsargjoslu robezas norada apgrutinajumu planos un
normativajos aktos noteiktaja kartiba ieraksta zemesgramatas.

Pie inZeniertikla demontaZzas vai parvietosanas tiek likvidéta vai ari attiecigi parvietota tas
aizsargjosla.

V. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

46.

47.

48.

49.

Detalplanojuma istenoSanas kartiba ir saistoSa Detalplanojuma teritorijas 1pasniekam, apbuves
tiesibas ieguvéjiem, ka ari Tpasuma u.c. tiesibu parnémejiem.

Detalplanojuma Tsteno saskana ar Detalplanojuma risinajumiem (Teritorijas izmantoSanas un
apbives nosacijumiem un Grafisko dalu).

Detalplanojuma isteno$anu veic atseviskas kartas. Ar So Detalplanojumu tiek istenoti pirmaja karta
paredzétie pasakumi.
Detalplanojuma istenosanas pirmaja karta veic:

49.1. nekustama Tpasuma realo sadali - izveido projektéjamas zemes vienibas Nr.1/DzM1,
Nr.2/DzM1, Nr.3/DzM1, Nr.4/DzM1, Nr.5/DzM1, Nr.6/DzM1, Nr.7/TL un Nr.8/TL, pieskir
adresaciju un nekustama Tpasuma lietoSanas mérki (NILM);

49.2. 0,4 kV elektroapgades liniju demontazu un parbilvi vai jaunu elektroietaiSu iertkosanu
atbilstosi AS “Sadales tikls” tehniskajiem noteikumiem;

49.3. planoto savrupmaju un/vai dvinu maju un to funkcionésanai nepiecieSamas infrastruktaras
projektésanu, blvniecibu un nodosanu ekspluatacija Mazstavu dzivojamas apbives
teritorijas (DzM1) zemes vienibas;
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49.4. éku projektésana un blvnieciba DzM1 zemes vienibas var tikt veikta vienlaicigi ar
nepiecieSamas infrastrukturas, tai skaita inzeniertiklu projektésanu un izbavi.

50. Projektéjama zemes vieniba Nr.1/DzM1, veicot esos$as dzivojamas ekas un citu bivju parbavi vai
jaunu bavniecibu, janem vera Apbilves nosacijumi.

51. Detalplanojuma teritorijas Tpasniekam, apbives tiesibas ieguvéjiem, ka ari ipasuma u.c. tiesibu
parnémeéjiem ir pienakums apsaimniekot un uzturét kvalitativa braucama stavokli Cela servitlta
platibu, atbilstosi spéka esosiem Cela servitita nodibinasanas ligumiem.

52. Par Detalplanojuma istenosSanu noslédzams Administrativais ligums starp nekustama 1pasuma

“Araisi” Tpasnieku un Kekavas novada pasvaldibu, vienojoties par Detalplanojuma isteno3anas
terminiem un kartibu.
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