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1. VISPARIGIE JAUTAJUMI

1. Sie teritorijas izmantoganas un apbives nosacijumi (turpmak teksta — nosacijumi) nosaka
izmantoSanas un apblves prasibas detalplanojuma teritorijai (zemes vienibai Dienvidu iela 5 ar
kadastra apziméjumu 6413 006 0047) (turpmak — detalplanojuma teritorija) saskana ar
grafiskas dalas kartém: “ZEMES IERICIBAS PROJEKTS” un “PLANOTA (ATLAUTA)
IZMANTOSANA”. Tie detalizé Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. - 2024. gadam, kas
apstiprinats ar Pavilostas novada domes 2013. gada 30. maija saistoSiem noteikumiem Nr. 3
“Par Pavilostas novada teritorijas planojuma 2012. - 2024. gadam apstiprinasanu” (turpmak

teksta — teritorijas planojums), prasibas detalplanojuma teritorija.

2. Detalplanojuma teritorijas izmanto$ana un apblvé pieméro teritorijas planojuma prasibas

tiktal, ciktal nosacijumi nenosaka citadi.

2. PRASIBAS VISAM TERITORIJAM
2.1. ZEMES VIENIBU VEIDOSANAS NOTEIKUMI

3. Zemes vienibu veidoSanu veic atbilstosi detalplanojuma risinajumiem Grafiskas dalas karté

“ZEMES IERICIBAS PROJEKTS”.

4. Jaunveidojamas zemes vienibas minimala platiba — 900 m?.

5. Zemes iericibu un jaunu zemes vienibu veidoSanu detalplanojuma teritorija atlauts realizét

viena karta.
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2.2. ADRESACIJAS KARTIBA

6. Ekam un jaunveidojamam zemes vienibam pieskir adresi ielas, no kuram tiek organizéta

iebrauksana zemes vieniba.

7. Adresaciju veic atbilsto$i detalplanojuma risindjumiem Grafiskas dalas karté “PLANOTA

(ATLAUTA) IZMANTOSANA”.

2.3. TERITORIJAS INZENIERTEHNISKA SAGATAVOSANA UN
INZENIERTEHNISKAS APGADES NODROSINAJUMS

8. InZeniertehniska sagatavoSana detalplanojuma teritorija ietver jaunveidojamo zemes
vienibu iebrauktuvju, to iekSéjo piebrauktuvju (celinu un stavlaukumu) un inZeniertehniskajai

apgadei nepiecieSamo inZeniertiklu un bavju bavniecibu.

9. Pirms buvniecibas ieceres dokumentacijas sanemsanas ékas vai blves blvniecibai javeic

iebrauktuvju bavnieciba ar grants vai Skembu segumu.

10. InZeniertiklu un bdvju izbGvi veic saskana ar detalplanojuma Grafiskas dalas kartes
“PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA” principialajiem risindjumiem, kas precizéjami

blvniecibas ieceres dokumentacija.

11. Pirms eéku bdvniecibas zemes vienibas izbUvé iebrauktuves un iek$éjas piebrauktuves,
Odensapgades, elektroapgades un citus nepieciedamos inzeniertiklus un baves. Sis nosacijums
neattiecas uz sadzives kanalizacijas tikliem un attiriSanas iekartam, kuru izbGvi atJauts veikt ari

vienlaicigi ar éku bavniecibu.

12. Detalplanojuma teritorijas inZeniertehniskas sagatavoS$anas rezultata nedrikst pasliktinaties

blakus esoSo zemes vienibu stavoklis.

13. TrokSna samazinasanas Ilidzekli jaunveidojamajas apblves aizsardzibai no troksna
piesarnojuma (prettrokSna pasakumi) projektéjami blvniecibas ieceres dokumentacijas laika
atbilstosi normativo aktu prasibam, ievérojot Ministru kabineta 2015. gada 16. jUnija

noteikumus Nr. 312 "Noteikumi par Latvijas bGvnormativu LBN 016-15 “Blvakustika”.
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14. I1zblvejot ventilacijas un gaisa kondicionésanas sistémas, janodrosina aizsardziba pret o
objektu raditajiem trokSniem, vizualo un citu veidu piesarnojumiem, ta lai to izskats un raditais

troksnis netraucé kaiminus.

2.4. PRASIBAS PIEKLUSANAI UN AUTOSTAVVIETAM

15. Zemes vientbam nodrosSina piek|GSanu no ielam, ar kuru robeZojas detalplanojuma
teritorija. lebrauktuves Tpasumos precizé blvniecibas ieceres dokumentacijas izstrades

ietvaros, par pamatu izmantojot Grafiskas dalas karti “PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA”.
16. lebrauktuvju minimalais platums ir 3,5 m.

17. lebrauktuves ieklaj ar cieto segumu, bet brauktuves un atklatas autostavvietas dzivojamajai
apbuvei paredzéto zemes vienibas ieksiené — ar Gdens caurlaidigu segumu (lai veicinatu lietus

ddenu infiltraciju un augsnes aeraciju).

18. Ekam un citam bavém japaredz piebrauktuves ugunsdzésibas un glab3anas tehnikai.
Piebrauktuvju parametri jaizvelas atbilstoSi attiecigo eéku un citu bGvju projektésanas

bGvnormativiem.

19. Autostavvietas ieriko (izbGvé) taja zemes vieniba, kuras apkalpei tas ir nepiecieSamas.
AtbilstoSi funkcionalajai nepiecieSamibai katra jaunveidojamaja zemes vieniba ieriko ne vairak
ka 3 vieglajam automasSinam paredzétas atklatas autostavvietas, neparsniedzot apblves

parametrus.
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2.5. AIZSARGJOSLAS UN CITI IZMANTOSANAS APROBEZOJUMI

20. Visa detalplanojuma teritorija atrodas vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjosla —

Baltijas jlOras un Rigas jUras li¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija

(apgratinajuma kods - 7311010300).

21. Jaunblvejamo inzeniertiklu ekspluatacijas aizsargjoslas precizé vai nosaka atbilstosi

inZeniertiklu faktiskajam izvietojumam saskana ar blvniecibas ieceres dokumentaciju.

22. Aizsargjoslas nosaka atbilstosi Aizsargjoslu likumam, Ministru kabineta 2006. gada 10.
oktobra noteikumiem Nr. 833 “Ekspluatacijas aizsargjoslu noteikSanas metodika gar Gdensvadu
un kanalizacijas tikliem” un Ministru kabineta 2006. gada 5. decembra noteikumiem Nr. 982

“Energétikas infrastruktiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika”.

23. Bavlaide ir noteikta 3 m attaluma no ielu sarkanajam linijam. Ta nosaka jaunblvéjamu éku

un citu virszemes bavju minimalo attalumu no sarkanas linijas.

24. Apbuves Iinija ir noteikta 4 m attaluma no zemes vienibu robezas. Ta nosaka jaunbivéjamu

éku un citu virszemes blvju minimalo attalumu no zemes vienibas robezZas.
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2.6. PRASIBAS VIDES PIEEJAMIBAI, APBUVES IZKARTOJUMAM
UN TERITORIJAS LABIEKARTOJUMAM

25. Vides pieejamibas risinajumus nodrosina atbilstosi buvniecibu reguléjoso normativo aktu

prasibam éku projektésanas laika.

26. lelu un eku bavniecibas ieceres dokumentacijas izstradé izmanto universala dizaina
principus vides pieejamibas risinajumos, tostarp cilvékiem ar pasam vajadzibam nodrosinot

piek|GSanu, iek|GSanu ékas un izklGsanu no tam, ka arT parvietoSanas éertibu artelpa un ékas.

27. Eku izvietojumu precizé apblves ieceres dokumentacija, izvéloties izkartojumu ta, lai tas
ieklautos reljefa un tiku maksimali saglabati vértigakie (ainaviski izteiksmigakie un vitalakie)
biotopam raksturigie koki, ka arT ievérojot normativo aktu prasibas, tostarp ugunsdrosibas,

higiénas, insolacijas normas un enegroefektivitates standartus.

28. Projektéjot eku novietojumu, nemt vera atzinumu par sugu un biotopu sastavu, saglabajot

teritorija augosas lielakas un vitalakas priedes (1. pielikums).

29. Brauktuves, celinus un laukumus iesedz ar vidé iederigiem un ar éku arhitektdru
saskanigiem ddenscaurlaidigiem materialiem — déju klajiem, skalotu granti, oliem, ekobrugi

u.tml.

30. Detalplanojuma teritorija veido mezaparka tipa labiekartojumu un apstadijumus, maksimali
saglabajot dabigo reljefu, arpus blvvietam saglabajot meza zemsedzi un ieklaujot apstadijumu

risinajuma vertigakos — ainaviski izteiksmigakos un vitalakos kokus.

31. Jauniem stadijumiem izmanto biotopam (piejlras priezu sausienu mezam) raksturigos
augus, atjaunojot ari biotopam raksturigo zemsedzi. Zemes vienibas neieriko auglu un saknu

darzus.

32. Veidojot apstadijumus, aizliegta invazivu un ekspansivu augu sugu izmantoSana, kas spétu

izplatities l1dzas esoSo Tpasi aizsargajamo biotopu un mikroliegumu teritorijas.

33. Apstadijumus zemes vienibas veido ainaviska stila, kokus un citus stadijumus izkarto briva,
plastiska (neregulara) kompozicija, bez regularam geometriskam formam (rindam u.tml.).
Apstadijumos neizmanto dzivzogus, veidotus (cirptus) dzivzogus, ka ari dzivzogus no ttjam vai

citiem muaZzaliem augiem.
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34. Teritorijas labiekartojums risinams katra zemes vieniba atseviski, vienlaicigi ar éku un bavju

projektéSanu un bdvniecibu.

35. Labiekartojuma elementus un mazas arhitektlras formas izvélas atbilstoSi vietéjam

tradicijam un dabas apstakliem.

36. Atkritumu tvertnu detalizétu izvietojumu nosaka blvniecibas ieceres dokumentacija
saskana ar funkcionali pamatotu piebraucamo ceju un gajéju celinu planojumu. Atkritumu

tvertnes drikst novietot tikai taja zemes vieniba, kuras apkalpoSanai tas nepiecieSamas.

37. Ara apgaismes kermenu izvietojumu nosaka bdvniecibas ieceres dokumentacija. Ara

apgaismojumam jabut izvietotam ta, lai tas netraucétu kaiminus.
38. Zogus drikst ierikot:

38.1. ielas pusé — pa cela zemes nodalijuma joslas robezu;

38.2. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpusé — péc nepiecieSamibas, ka ari

paréjos gadijumos — pa zemes vienibas robezam.

39. Zogu vartu atvérums nedrikst traucét gajéju un transporta kustibu, Zoga varti nedrikst bt

verami uz ielas pusi, ja tie Skérso ielas brauktuves dalu vai ietvi visa tas platuma.

40. Zemes vienibas atJauts noZogot ar caurredzamiem (ne mazak ka 70%) un ne augstakiem

par 1,5 m Zogiem.

41. Atsevisku zemes vienitbu Zogu risinajumus, labiekartojumu un apstadijumus veido

savstarpéji saskaniga kompozicija un dizaina.

42. 7ogu izvietojumu un veidu nosaka bivniecibas ieceres dokumentacija.
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3. ATSEVISKU TERITORIJU PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

3.1. PRASIBAS MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES
TERITORIJAS (DzM-4) IZMANTOSANAI UN APBUVEI

43. Mazstavu dzivojamas apbdlves teritorija (DzM-4) atlauta $adu buvju bdvnieciba un

izmantosana:
43.1. vasarnica, paligékas — saimniecibas éka, garaza, nojume.
44. Apbives parametri:

44.1. maksimalais apbuves blivums — 15 %;

44.2. maksimala apbuves intensitate — 25 %;

44.3. minimala briva zalumu teritorija, kura jasaglaba mezs un dabiga zemsedze —
70 %, pielaujot mezZa transformaciju ne vairak ka 30 % no zemes vienibas
platibas;

44.4. maksimalais ékas stavu skaits — 1 stavs un jumta izblve;

44.5. maksimalais apblves augstums — 7 m [idz jumta korei vai jumta augstakajam
punktam.

45. Neviena majas punkta maksimalais éku un blvju augstums nedrikst parsniegt pusotru (1,5)

attalumu starp $1 punkta vertikalo projekciju uz zemes un robezu ar kaimina zemes vienibu.

46. Apblves augstums neviena ékas punkta nedrikst parsniegt pusi (0,5) no attaluma starp Si
punkta projekciju uz zemes un ielas ass liniju un pusotra (1,5) attalumu starp ST punkta

projekciju uz zemes un robezu ar blakus zemes vienibu.

47. Ja éka vai bave izvietota tuvak neka 4,0 m no kaimina zemes vienibas robezam, tad tas

jumta vai €kas sienas jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 6,0 m.

48. Neviena €kas vai blUves dala nedrikst projicéties arpus tas zemes vienibas, uz kuras ta
atrodas, robezas, iznemot — ja blve ir Zogs starp zemes vienitham.
49. Zemes vienibas jasaglaba un jaaizsarga ne tikai priedes, bet arl priedajiem raksturiga

zemsedze.
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50. Zemes vienibas atJauts noZogot ar caurredzamiem (ne mazak ka 70%) un ne augstakiem

par 1,5 m Zogiem.
51. Zemes vieniba nedrikst ierikot vairak ka vienu vasarnicu un saimniecibas éku.

52. Paligeku vai bavi nedrikst iertkot priekSpagalma vai, stlra zemesgabala gadijuma, aréja

sanpagalma.

53. Blves/ékas nedrikst novietot tuvak par 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas, papildus
ievérojot noteiktos blvju attalumus no zemes vienibas robezam un lidz citam bdvém tai pasa
zemes vieniba atbilstos$i normativajiem aktiem par bavju ugunsdrosibu prasibam. Noteiktas
ugunsdro$ibas atstarpes starp blvém viena zemes vieniba un lidz blakus esoso zemes vienibu
robezam var samazinat, ievérojot normativo aktu par bdvju ugunsdrosibu nosacijumus.

54. Zemes vienibas dalu starp bavlaidi un ielas sarkano Iiniju nav atlauts apbUveét, taja nedrikst
atrasties nekadas ékas dalas, iznemot gadijumus, kad tas nepiecieSams transporta
infrastruktlras un apkalpes objektu bavniecibai, ka ari inZeniertehniskas apgades tiklu un
objektu izvietoSanai.

55. Jaunas apbdves izvietosanas gadijuma teritorijas, kur nav iedibinata buvlaide, minimalie
attalumi gar vietéjas nozimes ielu ir 3,0 m.

56. Minimalais attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas ékam blakus zemes
vienibas nedrikst bdt mazaks par 6,0 m.

57. Aprékinot brivo zalo teritoriju, apblves intensitati un apbdves blivumu, planotaja
(atlautaja) zemes vienibas platiba (Z) neskaita to teritorijas dalu, kas atrodas ielu sarkanajas
[Tnijas vai celu nodalijuma joslas, tauvas joslas, virszemes tdensobjektu aizsargjoslas un mezu
teritorijas, kuras nav planota apbdve.

58. Vienas zemes vienibas brivas zalumu teritorijas dalu nedrikst uzskatit par otras zemes
vienibas brivas zalumu teritorijas dalu.

59. Aréja sanpagalma un priek$pagalma aizliegts izvietot éku un bavju virszemes dalas,
iznemot: arhitektoniskas detalas — sliekSnus, starpdzegas, dzegas, teknes, pilastrus, jumta
balstus utt., kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 0,5 m; funkcionalas un/vai dekorativas bives
— nolaizamus saulessargus, markizes, struklakas, skulptlras, Zogus un citus labiekartojuma

elementus; kapnes, kas no arsienas izvirzitas ne vairak par 1,5 m; erkerus, kas no arsienas
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izvirziti ne vairak par 1 m; balkonus, segtas un nesegtas terases, kas no arsienas izvirzitas ne
vairak par 1,8 m.

60. Planojot un projektéjot attalumus no inzenierkomunikacijam lidz ékam un blvém un
savstarpéjos horizontalos attalumus starp paralélam blakus izvietotam inZzenierkomunikacijam,
ievérojamas normativo aktu prasibas.

61. Insolacijas (izsaulojuma) prasibas, teritoriju, €éku un blvju dabiskais un maksligais
apgaismojums janodrosina saskana ar speka esoSo normativo aktu prasibam.

62. Nosakot ugunsdro$ibas attalumus starp ékam un blvem, jaievéro ugunsdrosibas normativo
aktu prasibas.

63. Ekas un bives izvieto ne tuvak ki 4 m no zemes vienibas robezam. So attalumu var
samazinat, ja netiek parkaptas normativo aktu prasibas par ugunsdrosibu, higiénu un insolaciju.
64. Ja éka vai blve izvietota tiesi pie kaimina zemes vienibas robezas, tad ékas vai blves sienai,
kas atrodas uz robezas, jabUt veidotai ka pretuguns marim ar iespéju kaiminam piebuveét pie

tas savu eku vai bivi. Tada gadijuma jumts javeido ar kritumu uz sava nekustama Tpasuma pusi.
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4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

65. Detalplanojumu T1steno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp
Dienvidkurzemes novada pasvaldibu un detalplanojuma izstrades Tstenotaju péc
detalplanojuma apstiprinasanas.
66. Detalplanojuma realizaciju uzsak ar zemes iericibas projekta isteno$anu.
67. Blvniecibas ieceres dokumentacijas seciga izstrade:
67.1. blvniecibas ieceres dokumentacija iebrauktuvju blvniecibai;
67.2. blvniecibas ieceres dokumentacija Gdens apgades urbumu un pieslégumu
bdvniecibai jaunveidojamam zemes vienibam;
67.3. blvniecibas ieceres dokumentacija éku, elektroapgades piesléguma un
decentralizétas kanalizacijas blvniecibai.
68. BUvniecibu isteno:
68.1. izbavé iebrauktuvi jaunizveidotajai zemes vienibai;
68.2. izblvé tdensapgades urbumu un Gdensvadus jaunizveidotajai zemes vienibai;
68.3. centralizétu elektroapgades pieslégumu, ka ari sadzives un lietus kanalizacijas

blves buve reizé ar dzivojamo apbavi.
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