DETALPLANOJUMS nekustamajam ipasumam ,MAZIE LEJNIEKI” Vikulos, Babites pagasta, Marupes novada

Il DALA. TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES NOSACIJUMI

| Visparigie nosacijumi

1. Sie teritorijas izmanto$anas un apbives nosacijumi darbojas ka Babites
novada domes 22.01.2020. saistoSo noteikumu Nr. 1 “Babites novada
teritorijas planojums, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumi un
grafiskad dala” (turpmak teksta- PasSvaldibas teritorijas planojums) Teritorijas
izmanto$anas un apblves noteikumu detalizacija nekustama TpasSuma “Mazie
Lejnieki” zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 8048 008 0212, Vikulos,
Babites pagasta, Marupes novada, detalplanojuma teritorija (turpmak teksta-

Detalplanojuma teritorija).

2. Noteikumus, kas nav noteikti Sajos teritorijas izmantoSanas un apbuves
nosacijumus, nosaka PasSvaldibas teritorijas planojuma Teritorijas
izmantoSanas un apbdves noteikumi, ka ar citi attiecinamie spéka esosSie

teritorijas izmanto$anu un bavniecibu reguléjoSie normativie akti.

3. Teritorijas izmantoSanas un apblves nosacijumu prasibas ir spéka visu
ipasSuma izmantoSanas, arf buvniecibas laiku, neatkarigi no ipasnieku mainas,

lTdz detalplanojuma atcel$anai.

Il Nosacijumi visam detalplanojuma teritorijam

4. Eku, bavju un inZenierkomunikaciju bavnieciba veicama normativajos aktos

noteiktaja kartibd, saskand ar noslégto Administrativo Iligumu
detalplanojuma Tsteno$anu.

5. Detalplanojuma teritorija, lai nodroSinatu planoto objektu funkcijas, atlauta

Sada izmantoSana:
- apstadijumu izveide un teritorijas labiekartojums;
- inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu izbuve;

- transporta infrastruktlras buvju buvnieciba un parbave, art autostavvietu

un piebraucamo celu izbave.

6. Detalplanojuma teritorijas izmantoSana jaievéro visu veidu aizsargjoslas
atbilstoSi Aizsargjoslu likumam, kas atkartoti izvérteéjamas buavprojekt€éSanas

stadija.

7. AtseviSku zemes vienibu apvienosanu, zemes vienibu robezu parkartoSanu un
citadu robezu korekciju ir atlauts veikt, neizstradajot Si detalplanojuma
grozijumus, pamatojoties uz zemes iericibas reguléjoSo normativo aktu

prasibam, izstradajot zemes iericibas projektu.

8. Zemes limena pazeminaSanai vai paaugstindSanai vairak par 30 cm ir
izstradajams teritorijas vertikalais planojums, kas saskanojams ar blakus

zemesgabala Tpasniekiem un pasvaldibu.
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9. Detalplanojuma teritorija pirms planotas apbuves blvdarbu uzsadkSanas javeic
teritorijas inZeniertehniskas sagatavo$anas planoSanas un projektéSanas
darbi.

10.Veidojot lokalus tdensapgades un kanalizacijas risinajumus, japaredz iespéja
pieslégties centralizétajiem tikliem, kad tadi tiks izbuvéti ielas sarkano Iniju
robezas.
lll AtseviSku funkcionalo zonu izmantoSana

11.Savrupmaju apbuves teritorija (DzS) (attiecas uz grafiskaja dala izdalitajam
parcelém no Nr.1 [[dz Nr. 10) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru un
ietverot nepiecieSamas paligbdves un labiekartojumu.

12.Teritorijas galvenais izmanto$anas veids - Savrupmaju apbtve (11001), kur
savrupmaja ir brivi stdvoSa viena vai divu dzivoklu individualad dzivojama maja.

13. Teritorijas papildizmantoSanas veidi ir teritorijas izmantoSanas veidi, kas ir
pakartoti funkcionalaja zona noteiktajam galvenajam izmantoSanas veidam, to
uzlabo vai veicina:

13.1. Tirdzniecibas un/ vai pakalpojumu objektu apbuve (12002): apbuve,
ko veido veikali, aptiekas, sabiedriskas eédinaSanas uznémumi, sezonas
rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un
segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari, kafejnicas, ka ari sadzives
un citu pakalpojumu objekti, iznemot degvielas uzpildes stacijas un
automobilu un motociklu apkopes punktus.

13.2. Trisma un atpdtas iestdaZzu apbdve (12003): apbilve, ko veido
viesnicas, dienesta viesnicas, jaunieSu kopmitnes, viesu majas un cita
veida Tslaicigas apme$anas vietas (viesu nami, pansijas, lauku
tdrismam izmantojamas majas).

14.ApbUves parametri:

Teritorijas Minimala Maksimalais = Maksimalais Apbives
izmantoSanas veidi jaunizveidojama zemes apbuves apbuves stavu augstums (m)
gabala platiba (m?) blivums (%) skaits

Teritorijas galvenais izmantoSanas veids:

Savrupmaju apbiive

(11001) 1200 30 Lidz 3 Lidz 12

Teritorijas papildizmanto$anas veidi:

Tirdzniecibas un/ vai
pakalpojumu objektu 50

apbuve (12002) 1200 Lidz 2 Lidz 12

Tarisma un atputas
iestazu apbive (12003)

30

15.Eku bavniecibu jaunveidojamas zemes vienibas atlauts uzsakt péc ielu (celu),
ciktal tie nepiecieSami piekluves nodroSindSanai jaunveidotajam zemes
vientbam, un nepiecieSamo inzenierkomunikaciju izblves.
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16.Ekas zemes vieniba atlauts izvietot:

- ne tuvak ka 6 metrus no Meldraju ielas un ne tuvak ka 3 metrus no
Lejnieku ielas sarkanas linijas;

- ne tuvak kd 4 metrus no zemes vienibu robezam, ja to pielauj bavju
ugunsdroSibas noteikumos noteiktais;

- tuvak ka 4 metrus vai tieSi pie zemes vienibas robezam tikai gadijuma, ja
tas nav pretrunad ar ugunsdrosibas blvnormativa prasibam un ir sanemta
blakus eso$as zemes vienibas 1pasnieka rakstveida piekrisana, kas
apliecinata ar ierakstu bivprojekta generalplana vai zemesgramata.

17.Ja €ka vai bluve izvietota tieSi pie blakus zemes vienibas robezas, tad €kas vai
bldves sienai, kas atrodas uz robeZzas, jabut veidotai ka pretuguns marim ar
iespéju blakus zemes vienibas Tpasniekam piebuveét pie tas éku vai bavi. Tada
gadijuma jumts javeido ar kritumu uz savas zemes vienibas pusi.

18.Zemes vienibas atlauts iezogot pa zemes vienibu robezam, ielu pusé - pa
sarkano liniju.

19.Zogu augstums un caurredzamiba.

- lelas fronté Zogi nedrikst but augstaki par 1.6 metriem no zemes
planéjuma atzimes ar Zoga caurredzamibu vismaz 40%.

- Zoga augstums starp kaiminu zemes vienibam nosakams kaiminiem
savstarpégji vienojoties, bet ne augstaks par 1.8 metriem.

- Dzivzogus uz zemes vienibas robezas ir iesp&jams veidot ar kaiminu
zemes vienibas T1pasSnieka vai tiesiska valditdja piekriSanu, kas
apstiprinata rakstiska veida. Dzivzogiem jabit ne augstakiem par 2
metriem.

20.Transporta infrastruktiras teritorija (TR) (attiecas uz grafiskaja dala
izdalttajam parcelém Nr. TR-1 un Nr. TR-2) ir funkcionala zona, kas noteikta,
lai nodroSinatu visu veidu transportlidzeklu un gajéju satiksmei nepiecieSamo
infrastruktdru.

21.Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi:
- inzeniertehniska infrastruktara (14001);
- transporta lineara infrastruktdra (14002).

22.lelu kategorijas:
- planota Meldraju iela - ciema nozimes iela (C);
- planota Lejnieku iela — caurbraucama vietéjas nozimes iela (E).

23.lelu parametri:
- ielas platums sarkanajas linijas - 12 metri;
- brauktuves platums - 5,5. metri. lelu krustojumos brauktuvju
noapalojuma radiuss japienem ne mazaks par 5 metriem;
- gajéju ietves platums ne mazaks par 1,5 metriem.
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24.lelas izbuvéjamas ar saistvielam saistita seguma konstruktiva karta. lelu
bavniecibu var paredzét pa posmiem, kur pirmaja posma ielas izbavéjamas ar
saistvielam nesaistita seguma konstruktiva karta, bet otraja posma - ar
saistvielam saistitd seguma konstruktiva karta.

25.Celu un ielu krustojumu zonas janodroSina redzamibas brivlauki, atbilstoSi
celu projektéSanu noteicoSo Latvijas Valsts standartu un normativo aktu
prasibam, ievérojot, celu projektéSanu un buvniecibu uzraugoso instittciju
sniegtos tehniskos noteikumus.

26. lelu redzamibas brivlaukos nedrikst atrasties nekadas virszemes bives, ka
art koku un krimu stadijumi augstaki par 0.5 metriem.

27.Gajeju parejam paredz droSibas un vides pieejamibas prasibam atbilstoSus
risindjumus.

IV Prasibas inzeniertehniskajam nodrosinajumam

28.Projekteéjot  inZzeniertehniskds komunikacijas ievérojamas  attiecinamo
bavnormativu, Aizsargjoslu likuma un citu inZzenierkomunikaciju projektéSanu
un izblGvi reguléjoSo spékad esoSo normativo aktu prasibas, ka ari
inzeniertehnisko komunikaciju turétaju izsniegto tehnisko noteikumu prasibas.

29.Inzeniertehnisko komunikaciju pieslegumi un to skaits katrai zemes vienibai
nosakams blvprojektéSanas stadija, atbilstoSi planota objekta specifikai un
pieslégumu TstenoSanas tehniskajam iespéjam.

30.Udensapgade. Udensapgade detalplanojuma teritorija, l1dz ciema centralizéto
udensapgades tiklu izbuvei, katra apblvei paredzéta zemes vieniba risinama
lokali. Péc centralizéto Gdensapgades tiklu izbives apblves zemes vienibas
pieslédzamas centralizétajiem Gdensapgades tikliem.

31.Sadzives notekiudenu kanalizacija. Sadzives notekldenu apsaimniekosana,
lldz ciema centralizéto kanalizacijas tiklu izbavei, katra apbUvei paredzéta
zemes vieniba risinama decentralizéti. Decentralizéto kanalizacijas sistému
tehniskie risinajumi katra apbuves zemes vieniba izvértéjami atseviski,
ievérojot teritorijas geologiskos apstaklus, apbives raksturu un lielumu, ka art
citus aspektus, kas var bat noteicoSi izveélétas decentralizétas kanalizacijas
sisttmas kvalitativas darbibas nodrosinaSanai. lzbuvéto decentralizéto
kanalizacijas sistému, atbilstoSi paSvaldibas saistoSajiem noteikumiem par
decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu,
registré noteikumos noraditaja institGcija. Decentralizétas kanalizacijas
sistemas Tpasnieks ir atbildigs par decentralizétas kanalizacijas sistémas
ekspluataciju atbilstoSi vides aizsardzibas prasibam un spéka esoSajiem
normativajiem aktiem par  decentralizéto kanalizacijas  sistemu
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apsaimnieko$anu un registréSanu, ievérojot pasvaldibas saistoSos noteikumus
par decentralizéto kanalizacijas pakalpojumu sniegSanas un uzskaites kartibu.
Péc centralizéto kanalizacijas tiklu izblves detalplanojuma teritorija
decentralizétds  kanalizacijas  sistémas  likvidéjamas, pieslédzoties

centralizétajiem kanalizacijas tikliem.

32.Lietus tdens novadiSana. Lietus ddens novadiSanas risinajumi preciz&jami

bavprojektéSanas stadija, izvértéjot lietus Gdens novadiSanas iespé€jas.

Apblves zemes vienibas veicina lietus notektdenu pilnigu vai daléju
uzkraSanu teritorija, t.i. virszemes Gdenu savak$anai un akumuléSanai veic
lokalus pasakumus katra zemes gabala robezas, izvéloties buvprojekta, art
ielas, individualu risinajumu (piem., izbaveét diki, lietus GOdenu savakSanas
sisttmas ar drenazas tikliem un/vai uztvéréjakam, un/vai filtrakam,

infiltréSanas tunelus, ievalkas, u.c.).

lelu robezas lietus notekudenu novadiSsanu organizé pa reljefu, izveido
gravi vai atklatas ievalkas, ka ari ieslcina grunti zalajas zonas ielu malas.
levalkas minimalais dzilums ir 20 cm. Ja nepiecieSams, taja izbavé
nosédakas. Vertikalo planojumu projekté ta, lai tdeni no ielam neplistu uz

apbdves zemes vienibam.

33.Elektroapgade. Detalplanojuma teritorija planotajas ielas normativajos aktos
noteikta kartiba projektéjams un izbuvéjams aréjais elektroapgades tikls,
paredzot jaunu 0.4 kV kabelu [iniju izbdvi apblves nodroSinasanai ar
elektroapgadi, ka arT ielas apgaismojuma nodroSinasanai. Kopé&jas
nepiecieSamas elektroenergijas patérina slodzes nosakamas pirms aréjo
elektroapgades tiklu .projekta izstrades, izvértéjot kopé&jo planoto
majsaimniecibu  skaitu. Ja planota detalplanojuma teritorija esoSo
elektroapgades objektu parcelSana, ta Tstenojama, ievérojot energoapgades
komersanta izsniegtos tehniskos noteikumus un saskana ar Energétikas

likuma 23. pantu.

34.Elektronisko sakaru tikli. Elektronisko sakaru kabelu tiklu izbGve
detalplanojuma teritorija nav obligata. Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama,
normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izblGvéjams elektronisko
sakaru kabelu tikls planoto ielu profilos noteiktaja kabelu zona perspektivo

tiklu izvietoSanai un ievadiSanai katra jaunveidota apbives zemes vieniba.

35.Gazes apgade. Gazes apgades izbluve detalplanojuma teritorija nav obligata.
Gadijuma, ja ta ir nepiecieSama, planoto ielu sarkano Imiju robezas,
normativajos aktos noteikta kartiba projektéjams un izbivéjams gazes vads ar
spiedienu Iidz 0.4 MPa ar ievadiem katra jaunveidota apblves zemes vieniba.
Katram patérétajam paredzama gazes spiediena reguléSanas - uzskaites

iekartas novietne pie ipaSuma robezas.
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V Detalplanojuma istenosanas kartiba un nosacijumi

36.Detalplanojuma risinajumi attieciba uz Meldraju ielas turpinajuma posmu skar
divus privatipaSumus. So risinajumu TstenoSanai ir noslégta savstarpéja
vienoSanas par risinajumu TstenoSanas apjomiem un kartibu.

37.Atbilstosi normativo aktu prasibam, veicama planoto ielu un aréjo

inZeniertehnisko komunikaciju buvprojektéSana, blvprojekta/u TstenoSana un
nodosana ekspluatacija.
Minimalas prasibas inZeniertehniskas apgades komunikaciju (inZenierblvju)
nodroSinajumam detalplanojuma teritorija:

- izbavéti aréjas elektroapgades tikli;

- izbuvets ielas apgaismojums;

- izbaveéti ielu lietus Gdens novadiSanas risinajumi.

38.Ja detalplanojuma Tsteno$ana paredzéto, iepriek$ minéto bavju bdvniecibu un
nodoSanu ekspluatacija paredzéts veikt kartas, kartu dalijumam ir jabat
noraditam badvprojektos. Katrai nakamai izbuves kartai jabdat saistitai ar
ieprieks izbuvéto kartu.
lelu blvprojektos atlauts paredzét bivniecibas kartu, kura iela tiks izblvéta
un nodota ekspluatacija ar saistvielam nesaistitu seguma konstruktivo kartu.
lelu apgaismojums izbuvéjams ne vélak ka lidz ielas izbGvei ar cieto
segumu.

39.Pasvaldibas dome lemumu par adreSu un nekustama 1pasSuma lietoSanas
mérku pieskirSanu detalplanojuma izdalitajam zemes vienibam pienem péc
izblveto arejo elektroapgades tiklu, lietus ddens novadiSanas risinajumu un
ielu posmu izbuves, kas nodroSina pieklisanu lidz atdalamajam, apbadvei
paredzétajam zemes vienibam, vismaz ar saistvielam nesaistita seguma
konstruktivaja karta, pienemsanas ekspluatacija.

40.Detalplanojuma 1stenotajs nodroSina aréjas elektroapgades izblvi I1dz stadijai,
kas nodroSina apblves zemes vienibas ar elektribas piesléguma iespéju bez
papildus elektroliniju vai transformatora apak$stacijas izbGves.

41.Bavnieciba katra no detalplanojuma teritorija izdalitajam zemes vienibam var
tikt organizéta individuali, atbilstoSi normativajos aktos noteiktaja kartiba
izstradatajiem un akceptétajiem buvprojektiem.

42.lelu un ielu apgaismojuma nodoSana pasSvaldibai tiek Tstenota atbilstoSi
panaktai vienoSanas ar pasvaldibu un péc pasvaldibas domes Iémuma
pienemsanas par So objektu atsavinasanu.

43.L1dz ielu nodo$anai pasvaldibai, ielu teritorija atrodas privatipasuma un tas
uzturéSanu un apsaimniekoSanu Tsteno tas 1pasnieks, kurs, papildus ieprieks
minétajam, nodrosina ielu zemes vienibam publisku piekluvi.
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