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I DALA

PASKAIDROJUMA RAKSTS
IEVADS

Detalplanojuma grozijumi nekustamajiem Ipasumiem Grundulu iela 19 un Grundulu
iela 21, Divezeri, Adazu novads, izstradati saskana ar Adazu novada domes 27.10.2020.
lémumu Nr.214 ,,Par atlauju izstradat detalplanojuma grozijumus nekustamajiem TpaSumiem
Grundulu iela 19 un Grundulu iela 21” un apstiprinato darba uzdevumu detalplanojuma
grozijumu izstradasanai Adazu novada Divezeru ciema nekustamajiem TpaSumiem Grundulu
iela 19 un Grundulu iela 21.

Detalplanojumu grozijumu izstrades vaditajs - Adazu novada teritorijas planotajs -

arhitekts Silvis Grinbergs.

Detalplanojuma grozijumi izstradati atbilstosi:

1. Adazu novada domes 27.03.2018. saisto$ajiem noteikumiem Nr.7 “Adazu novada
teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi”
izdosanu” (turpmak — TIAN);

2. 13.10.2011. likumu ,, Teritorijas attistibas planosanas likums”;

3. Ministru kabineta 14.10.2014. noteikumiem Nr.628 “Noteikumi par pasvaldibu
teritorijas attistibas planoSanas dokumentiem” (turpmak — MK 14.10.2014.
noteikumi Nr.628);

4. Ministru kabineta 30.04.2013. noteikumiem Nr.240 ,Visparigie teritorijas
planosanas, izmantoSanas un apbiives noteikumi” (turpmak — MK 30.04.2013.
noteikumi Nr.240) - ciktal tie nav pretruna ar Adazu novada teritorijas planojumu;

5. Ministru kabineta 08.07.2014. noteikumiem Nr.392 , Teritorijas attistibas planoSanas
informacijas sistémas noteikumi”;

6. Ministru kabineta 28.09.2010. noteikumiem Nr.916 ,.Dokumentu izstradasanas un
noformésanas kartiba”;

7. Institliciju izsniegtajiem nosacijumiem detalplanojuma grozijumu izstrade.

DETALPLANOJUMA GROZIJUMU SASTAVS
Detalplanojuma projekta sastava ietilpst:

I dala — Detalplanojumu grozijumu Paskaidrojuma raksts, kas ietver
detalplanojuma grozijumu izstrades pamatojumu, teritorijas eso$as izmantoSanas aprakstu,
detalplanojuma grozijumu aprakstu;

II dala — Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi - ietverot ar
detalplanojuma grozijumiem veiktas izmainas;

III dala — Grafiska dala — ietverot ar detalplanojuma grozijumiem veiktas
1zmainas;

IV dala — Parskats par detalplanojuma grozijumu izstradi - satur paSvaldibas
domes lémumus, darba uzdevumu, institliciju nosacfjumus un atzinumus, pazinojumus un
publikacijas pres€, publiskas apsprieSanas pasakumu aprakstu, sabiedriskas apspriedes
sanaksmes protokolu un citus ar detalplanojuma grozijumu izstradi un publisko apsprieSanu
saistitus dokumentus.



1.DETALPLANOJUMA GROZIJUMU IZSTRADES
MERKIS UN UZDEVUMI

Detalplanojuma grozijumu izstrades meérkis — grozit speka esosa detalplanojuma
,Detalais planojums teritorijai Adazu pagasta starp Lilastes ezeru un Vecvarnu celu”
(apstiprinats 2002.gada ar saistoSajiem noteikumiem Nr.11 ,,Par zemesgabalu ,,Grunduli”,
,Cibuli”, ,,Mezotnes”, ,,.Lielvarnas” un dalas no zemesgabala ,,Vecvarnas” sadaliSanu apbiives
gabalos, mezaparku izveidoSanu un apbtives noteikumiem”).

Detalplanojuma grozijumu izstrades uzdevums — pamatot nekustama ipaSuma
Grundulu iela 19, zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 80440010148, izmantoSanu
savrupmaju apbiives noliikos, savstarpgjo robezu parkartosanu starp nekustamo ipaSumu
Grundulu iela 19, zemes vienibu ar kadastra apzimgjumu 80440010148 un Grundulu iela 21,
zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 80440010149. Pamatot planoto nekustamo ipaSumu
izmantoSanu un to saistitu infrastruktiiras objektu izvietoSanu, nodroSinot piekliiSanu katrai
jaunveidojamai zemes vienibai un ielas veidojot ka atseviSkas zemes vienibas.

2. DETALPLANOJUMA TERITORIJAS RAKSTUROJUMS

ulkrastu pad

7 Lilaste)

Lilastes ezers

Diineze| Detalplanojuma teritorija

1.attéls Detalplanojuma teritorijas novietojums
Datu avots: https://balticmaps.eu/ un https://www.kadastrs.lv

Nekustamais TpaSums:

e Grundulu iela 19, Divezeri, Adazu novads, kadastra numurs 80440010148, sastav
no zemes vienibas kadastra apzim&umu 80440010148 (platiba 0.5407 ha),
ierakstits Rigas rajona tiesas Adazu novada zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000462381, ipasnieks — juridiska persona;


https://balticmaps.eu/
https://www.kadastrs.lv/

e Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu novads, kadastra numurs 80440010149, sastav
no zemes vienibas kadastra apzim&umu 80440010149 (platiba 1.1869 ha) un
buves ar kadastra apzim&umu 80440010016005, ierakstits Rigas rajona tiesas
Adazu novada zemesgramatas nodalijuma Nr.100000462385, ipaSniecks —
juridiska persona un fiziskas personas.

APZIMEJUMI:

TERITORIJU FUNKCIONALAS ZONAS:
[IS=S1 JAUKTAS CENTRAAPBOVES TERITORIAS (JC1; JC2; JC3)

[ | TRANSPORTAINFRASTRUKTORAS TERITORLIA (TR)

2.attels Detalplanojuma teritorijas funkcionalais zonéjums

Datu avots: Adazu novada teritorijas planojums (https://www.adazi.lv/buvnieciba-un-
attistiba/teritorijas-planojums/)

Atbilstosi speka esosajam TIAN detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas centra
apbuves teritorija (JC3), kas ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura veésturiski ir
izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema vai apkaimes
centrs, ka art apbiives teritorijas, ko planots attistit par Sadiem centriem (skatit 2.att€lu).

Teritorijas paSreizéja izmantoSana un dabas vértibas

Detalplanojuma teritorija atrodas apdzivota vieta — Divezeru ciema teritorija - viensétu,
savrupmaju apbiuives kvartala. Detalplanojuma teritoriju aiznem 1.7276 ha. Saskana ar Valsts
zemes dienesta kadastra datiem, detalplanojuma teritoriju lielakoties aiznem mezi, kriimaji,
plavas. Detalplanojuma teritoriju lielako dalu veido sauss prieZu meZs un siineklis.

Detalplanojuma teritorijas dienvidrietumu dalu veido sauss priezu mezs. Josla gar
Lilastes ezera krastu saglabajusies priezu sausienu meziem raksturiga vegetacija — briklenes,
virs§i, narbuli, vistene. Dienvidrietumu dala izveidojies blivs siinu stavs, teritorija dalgji
izbraukata. Ziemelu dala, reljefa ieplaka, koku stava dominé bérzi, izveidojies blivaks krimu
stavs. Dienvidu dala senak bijusi vienséta. PaSlaik €kas nojauktas. Austrumu dalu veido
atklata platiba — ruderals zalajs, kas aizaudzis ar karkliem un priedeém, atseviSkiem bérziem

Teritorijas reljefu veido 1€zena ezera krasta nogaze, dienvidu dala platiba lidzena.
Lielakoties mitruma apstakli sausi, ziemelaustrumu dala ietilpst neliela, mitraka ieplaka.
Vietam dabiskais reljefs izmainits, ierikojot celu. Teritorija, vai tas tieSa tuvuma neatrodas
registrétas melioracijas sist€émas, ziemelaustrumu dala ierikots gravis. Tuvaka Gdenstilpe —
Lilastes ezers, atrodas ~ 20 m attaluma no zemes gabala robeZas.

P&c dabas parvaldibas sistemas “Ozols” datiem detalplanojuma teritorija neieklaujas
1pasi aizsargajamas dabas teritorijas (turpmak — IADT), ka arf ta tie$i nerobeZojas ar IADT.


https://www.adazi.lv/buvnieciba-un-attistiba/teritorijas-planojums/
https://www.adazi.lv/buvnieciba-un-attistiba/teritorijas-planojums/

P&c sugu un biotopu aizsardzibas jomas eksperta atzinuma (Egita Grolle — 18.03.2021.)
detalplanojuma teritorija netika konstatétas Tpasi aizsargdjamas augu sugas. Teritorija
sastopamas vairakas ievérojamu vecumu un apjomus sasniegusas priedes diametra virs 50 cm

Detalplanojuma teritorijas dalu veido aizsargajamais biotops “Mezainas piejiiras kapas”.
Tie ir ilgstoSi dabiski vai pusdabiski mezi uz piejuras kapam ar labi attistitu kokaudzes
struktiiru un raksturojoso, ar mezu saistito sugu kopu. Biotops atrodas tikai Piejuras zemieng,
ko no iekszemes norobezo daba konstat§jama Baltijas ledus ezera senkrasta nogaze. Biotopa
ilgstoSai pastavéSanai ir nepiecieSami dabiski trauc€jumi — vétras, ugunsgréki, meérena
nostaigaSana u.c. Iztrikstot dabiskiem trauc€jumiem, biotops bagatinas ar baribas vielam un
parveidojas baribas vielam bagatos meza tipos.

Biotopa kvalitate kopuma zema lidz vid€ja, labaka ziemelrietumu dala, ezera krasta
tuvuma, kur saglabajusies raksturiga vegetacija un struktira, ir mazaka antropogéna ietekme,
nav sastopamas ekspansivas vai invazivas sugas.

Lai samazinatu nelabvéligo ietekmi uz biotopu “Mezainas piejiras kapas” jaievero:

e Apbiives izvietojumu planot maksimali izmantojot platibu, kura nav koku stava vai
dominé bérzi, ka ar1 pec iespgjas tuvak celam vai apbiives zonai piegulos$aja
teritorija;

e Saglabajamas priedes ar stumbra diametru virs 50 cm;

e Cela un pagalmu segumam izvéléties dabai draudzigu materialu;

e Apbives platibas nav pielaujama apstadijumu veidoSana, izmantojot invazivas augu
sugas;

e Arpus apbiives zonas saglabdjama dabiska zemsedze.

Planojot buvniecibu meza teritorija, paredzét atmezoSanu atbilsto§$i Meza likuma
41.panta prasibam. AtmeZoSana veicama saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr.889 “Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem, aprékinaSanas un
atlidzinaSanas kartibu”.

3.SPEKA ESOSAIS DETALPLANOJUMS

Nekustamo Tpasumu Grundulu iela 19 un Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu novads,
teritorija 2002.gada apstiprinats detalplanojums (,,Detalais planojums teritorijai Adazu
pagasta starp Lilastes ezeru un Vecvarnu celu” (apstiprinats 2002.gada ar saistoSajiem
noteikumiem Nr.11 ,,Par zemesgabalu ,,Grunduli”, ,,Cibuli”, ,,MeZotnes”, ,Lielvarnas” un
dalas no zemesgabala ,,Vecvarnas” sadaliSanu apbiives gabalos, mezaparku izveidoSanu un
apbiives noteikumiem”).

Atbilstosi speka esoSajam detalplanojumam nekustama ipaSuma:
e Grundulu iela 19, Divezeri, Adazu novads, funkcionalais zon&jums ir Sabiedrisko
iestazu apbiives zona (JS);
e Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu novads, funkcionalais zon&ums ir Darfjumu
iestazu apbiives zona (JD) (skatit 3.att€lu).



3.attéls Detalplanojuma teritorijas planotas (atlautas) izmantoSanas plans
Datu avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_3970

Atbilstosi Detalplanojuma Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumiem:

Sabiedrisko iestazu apbiives zona (JS) - galvenais zemes un biivju izmantoSanas veids ir

valsts, paSvaldibas, religiska, izglitibas, kultiiras, zinatnes, arstniecibas, socialas apripes,
labdaribas vai cita lidziga nekomerciala izmantoSana.

e galvena izmantoSana — parvaldes iestade, izglitibas iestade, pirmsskolas bérnu
iestade, arstniecibas iestade, socialas aprupes iestade, kultiiras iestade, zinatnes
iestade, nevalstiskas organizacijas iestade, religiska iestade, sporta un atpiitas
objekts, saimniecibas &ka;

e paligizmantoSana — dzivoklis;

e zemesgabala minimala platiba 2000 kv.m.;

e maksimalais apbiives augstum — 12m;

e zemesgabala minimala ielas fronte — 30m;

e priekSpagalma minimalais platums — 10m.

DarTjumu iestazu apbiives zona (JD) - galvenais zemes un biivju izmantoSanas veids ir
darjjumu (komerciala rakstura) iestades: viesnicas, biroji un kantori, konferencu un izstazu
iestades, ka arT mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti.

e galvena izmantoSana — darfjumu iestade, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu
objekts, pansija, viesu maja, parvaldes iestade, kultiiras iestade, zinatnes iestade,
sporta un atpitas objekts, saimniecibas €ka;

e paligizmantoSana — dzivoklis;

e zemesgabala minimala platiba 2000 kv.m.;


https://geolatvija.lv/geo/tapis#document_3970

e maksimalais apbiives augstum — 12m;
e zemesgabala minimala ielas fronte — 30m;
e priekSpagalma minimalais platums — 10m.
Apgriitinajumi

Detalplanojuma teritorija atrodas:

1. Baltijas juiras un Rigas juras lica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija
(7311010300);

2. no 100 Iidz 1000 hektariem lielas dabiskas tidenstilpes vides un dabas resursu

aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos (7311020202);
3. vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tidens nemsanas

vietu (7311090900);
4. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales iekartu
(7312050300).

InZenierkomunikacijas

Detalplanojuma teritoriju tika planots nodro§inat ar vairaku veidu inzeniertikliem:
elektroapgadi (ar1 ielu un gajgju celu apgaismojums), apkure, telekomunikacijas,
tdensapgadi, kanalizaciju, ka ar1 lietus notekiidenu novadiSanas sisttmu. Inzeniertehnisko
komunikaciju sist€émas izbtivéjamas vienlaicigi ar ielu izbivi.

Detalplanojums ir dalgji realizets — izbuvetas ielas, teritorija ievilkts elektribas kabelis,
kadastrali sadalitas un uzmeritas zemes vienibas, atseviskas zemes vienibas veikta apbuve.

4, DETALPLANOJUMA GROZIJUMU RISINAJUMU
APRAKSTS UN PAMATOJUMS

Detalplanojuma grozijumu izstrade veikta, jo nekustama IpaSuma Grundulu iela 19,
1pasnieki velas veikt savrupmaju apbiivi un zemes vienibas robeZu parkartosanu. Nekustama
ipaSumu Grundulu iela 21, 1pasnieki v€las precizét atlauto izmantoSanu zemes vieniba un
zemes vienibas robezu parkartoSanu.

Atbilstosi speka esoSajam TIAN detalplanojuma teritorija atrodas Jauktas centra
apbiives teritorija (JC3), kura galvenie teritorijas izmantoSanas veidi ir:
e Labiekartota publiska artelpa ;
e Religisko organizaciju eku apbiive;
e Dzivnieku apriipes iestazu apbiive;
e Socialas apriipes iestazu apbuve;
e Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive;
e Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;
e Aizsardzibas un dro$ibas iestazu apbiive;
e Sporta &ku un biivju apbiive;
e Kulturas iestazu apbiive;
e Tiirisma un atpiitas iestazu apbiive;



e Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbuive;
e Biroju &ku apbiive;

e Daudzdzivoklu maju apbuve: lidz 3 staviem,;

e Rindu maju apbtve;

e Savrupmaju apbive .

Apbiives parametrus Jauktas centra apbuves teritorija (JC3) — NENOSAKA.

Savrupmaju apbuves gadijuma jaievéro (DzS) teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.1.1
apaksnodala).

Rindu maju un mazstavu daudzdzivoklu namu apbiives gadijuma jaievéro (DzM)
teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.3.1 apaksnodala).

Publiskas apbiives gadijuma jaievéro (P) teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.4.1
apaksnodala).

Ripnieciskas apbiives gadijuma jaievéro ® teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.6.1
apaksnodala).

Savrupmaju apbiives teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu
majokla funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiiru, un kuras
galvenais izmantoSanas veids ir savrupmaju apbiive.

e Teritorijas galvenais izmantoSanas veids — savrupmaju apbiive;
e zemesgabala minimala platiba 1200 kv.m.;

e maksimalais apbiives blivums — 30%;

e maksimalais apbiives augstum — 12m;

e zemesgabala minimala ielas fronte — 15m;

e priekSpagalma minimalais platums — 6m.

Detalplanojuma teritorija ar kop€jo platibu 1.7276 ha paredz€ts zemes vienibu ar
kadastra apzim&jumu 80440010148 un 80440010149 robezu savstarp€ja parkartosana.
Detalplanojuma grozijumi paredz 2 zemes vienibas:

e zemes vieniba Nr.1:

o kadastra apzim&jums 80440010148;

o platiba—0.6781 ha;

o funkcionalais zon€ums - Jauktas centra apbives teritorija (JC3),
teritorijas izmantoSanas veids - savrupmaju apbiive;

o adresacija - Grundulu iela 19, Divezeri, Adazu novads.

e zemes vieniba Nr.2:

o kadastra apzim&jums 80440010149;

o platiba — 1.0495 ha;

o funkcionalais zon&ums - Jauktas centra apbiives teritorija (JC3),
teritorijas izmantoSanas veids: labiekartota publiska artelpa, socialas
apripes iestazu apbiive, veselibas aizsardzibas iestazu apbiive, izglitibas
un zinatnes iestazu apbiive, sporta €ku un biivju apbiive, kultiiras iestazu
apbiive, tlirisma un atpiitas iestazu apbiive, tirdzniecibas un/vai



pakalpojumu objektu apbiive, biroju eku apbiive, daudzdzivoklu maju
apbuve: 11dz 3 staviem, rindu maju apbiive, savrupmaju apbiive .
o adresacija - Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu novads.

Piebrauksana zemes vienibam paredz&ta no Grundulu ielas sarkanajam linijam (skatit
,» Transporta kustibas shému”). Visiem projektetajiem zemes gabaliem ir paredz&ta individuala
pieklusana IpaSumam.
Katrai  izveidotajai zemes vienibai ir paredz€tas visas nepiecieSamas
inzenierkomunikacijas Grundulu ielas sarkano liniju robezas saskana ar detalplanojuma
grozijumu grafisko dalu.

Grundulu  ielas  sarkano Iiniju  robezas paredzets izbiivét  sekojoSas
inzenierkomunikacijas:
1. centralizétu tdensvadu, izbiivei paredzot orientgjoSu vietu wdensvadam. P&c
centralizeétas idensapgades tikla izblives pieslégSanas tikliem ir obligata.
2. centraliz€tus kanalizacijas tiklus, izblivei paredzot orient&joSu vietu kanalizacijai.
P&c centralizeta kanalizacijas tikla izbtives pieslégSanas tikliem ir obligata.
3. 1ielu apgaismojumu, izbiivei paredzot orient€joSu vietu apgaismes kabelim;
4. sakaru komunikacijas, izbiivei paredzot orient&josu vietu elektronisko sakaru kabelu
kanalizacijai.
Grundulu ielas sarkano liniju robezas jau ir izbuivéti elektroapgades objekti - pazemes
zemsprieguma elektrokabelis 0.4kV un 20k V.
Apbiivi drikst uzsakt saskana ar detalplanojuma Administrativa liguma noteikto kartibu.

Péc 1paSuma sadaliSanas katrai jaunizveidotajai zemes vienibai, kura atrodas meZs,
veicama atkartota meZa inventarizacija uz jauna zemes vienibas robeZzu un situacijas plana
pamata. Planojot biivniecibu, tai skaita inZeniertehnisko komunikaciju tiklu izblivi meZza

4.1. InZenierkomunikaciju tehniskais nodroSinajums

Jebkuru inZenierkomunikaciju tiklu un bivju izbiive ir javeic atbilsto§i normativajos
aktos noteiktajai kartibai. Detalplanojuma grozijumi neparedz mainit elektroapgades,
elektronisko sakaru kabelu kanalizacijas, siltumapgades un atkritumu apsaimniekoSanas
risinajumus.

Elektroapgade

Grundulu ielas sarkano liniju robezas jau ir izbuvéti elektroapgades objekti - pazemes
zemsprieguma elektrokabelis 0.4kV un 20kV. Pie nekustama 1paSuma Grundulu iela 19 ir
izbiivets elektrisko tiklu sadales iekarta.

Planojuma teritorija planoto inZenierkomunikaciju izvietojums atbilst LBN 008-14
"Inzeniertiklu izvietojums". Pie esoSajiem un planotajiem energoapgades objektiem
nodroS$inata erta piekliiSana AS "Sadales tikls" personalam, autotransportam u. c. tehnikai.

Ja nepiecieSama esoSo elektroietaiSu parvietoSana, tad paredzet to parneSanu atbilstosi
speka esoSajiem likumiem, noteikumiem wu.c. normativajiem aktiem. ElektroietaiSu
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parvietoSanai nepiecieSams sanemt AS "Sadales tikls" tehniskos noteikumus. EsoSo
energoapgades komersantu objektu parvietoSanu péc pamatotas nekustama Ipasuma Ipasnieka
prasibas veic par vina Iidzekliem, saskana ar Energgtikas likuma 23. pantu.

Elektroapgades projekteéSana un biivnieciba ir 1pasa buvnieciba, kur javeic saskana ar
MK noteikumiem Nr.573 “Elektroenergijas razoSanas, parvades un sadales bivju
biivnoteikumi”.

Elektroenergijas lietotaju elektroapgades kartibu, elektroenergijas tirgotaja un
elektroenergijas sisttémas operatora un lictotdja tiesibas un pienakumus elektroenergijas
piegaddé un lietosana nosaka MK noteikumi Nr.50 “Elektroenergijas tirdzniecibas un
lietoSanas noteikumi”.

Apbiives zemes vienibu elektroapgade paredzEta saskana ar AS “Sadales tikls”
21.12.2020. izsniegtajiem nosactijumiem Nr. 30AT00-05/TN-17495.

Detalplanojuma teritorija Aizsargjosla likuma 35.pantd un 45.panta noteiktas prasibas,
jaievero elektrotiklu objektu ekspluatacijas un drosibas prasibas, ko nosaka MK noteikumu
Nr.982 “Energétikas infrastruktiiras objektu aizsargjoslu noteikSanas metodika” 3.punkts, ka
ar1 prasibas vides un cilvéku aizsardzibai, kas noteiktas min€to noteikumu 8.-11.punkta.

Energétikas likums nosaka nekustama TpaSuma lietoSanas tiesibu aprobezojumus sakara
ar energoapgades komersanta objektu atraSanos taja, detalplanojuma teritorija javéro
Energétikas likuma 19.panta, 19' panta, 23.panta un 24.panta prasibas.

Projektéto apgaismes kabeli paredzets izbuveét zem gajeju ietves Grundulu ielas
sarkanajas Iinijas, tas novietne noradita orient&josi un preciz€jamas biivprojekta.

Udensapgade un kanalizacija

Saskana ar SIA ,,Adazu tdens” 13.01.2021. izsniegtajiem tehniskajiem noteikumiem Nr.
2101/13/01 un balstoties uz centralizéta tidensvada un sadzives kanalizacijas sist€emu
trasjumu Adazu novada, detalplanojuma teritorijai nav tieSas piesléguma iesp&jas pie
centralizéta idensvada un sadzives kanalizacijas tikliem.

Individualo un centralizéto tidensvada un kanalizacijas tiklu projektéSana ievéro LBN
222-15 ,Udensapgades  biives” un LBN  223-15 ,Kanalizacijas  buves”,
inZenierkomunikacijas tiklu projektéSana ieveérojot 30.09.2014. MK noteikumus Nr.574
»Noteikumi par Latvijas buvnormativu LBN 008-14 "Inzeniertiklu izvietojums".

Detalplanojuma grozijumi paredz individuala tdensapgadi un lokalu kanalizacijas
risinajumu (skatit 4.attelu).
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Piemérs vietéjo Udens nemsanas vietu iekartu orient&joSas novietnes un viet€jo decentralizétas kanalizacijas sistému
orientéjoSas novietnes izvietojumam:
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4.attels Detalplanojuma teritorijas individualas udensapgades un lokalas kanalizacijas
risinajums
TIAN 95.punkts noteic, ka esoSajam un jaunveidojamajam apbiives teritorijam, kur nav
izbliveéta centralizéta tGdensapgades sistema, ka pagaidu risindjums atlauta lokalu tdens
ieguves vietu ierikoSana atseviSku objektu apgadei ar dzeramo tideni un ugunsdzesibas
vajadzibam. Lokalo tidens ieguves vietu biivnieciba veicama atbilstos$i speka esoSiem
normativiem aktiem.

MK 30.04.2013. noteikumu Nr.240 151.punkts nosaka, ka pagaidu risinajumu lidz
centraliz€tu tidensapgades un kanalizacijas tiklu izbtivei var ierikot viet€jo fidensapgadi un
decentralizetas kanalizacijas sist€mas, paredzot pieslégSanas iesp€jas centralizétajiem tikliem
péc to izbiives.

Administrativas apgabaltiesas 11.01.2019. spriedumam Nr. A420349813 nosaka, ka
inZzenierkomunikaciju vienota tikla izbiive un komunalo pakalpojumu pieejamibas
nodro§inasana ir pavaldibas autonoma kompetence.
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Individualos tidensapgades sistému risinajumi paredz veidot tidens urbumus. Ierikojot
individualo Gidens nemsanas vietu janodrosina aizsargjosla ap tidens nemsanas vietu atbilstosi
20.01.2004 MK noteikumiem Nr.43 “Aizsargjoslu ap tidens nemsanas vietam noteikSanas
metodika”.

Lokalas kanalizacijas sisteémas risinajumi var paredz&t — biologiskas attirisanas iekartas.
Ierikojot lokalas kanalizacijas risinajumus janodro$ina aizsargjoslas platums ap notekiidenu
attiriSanas ietaisem atkariba no izmantotas tehnologijas un ietaises tehniska raksturojuma -
atbilstoSi Aizsargjoslu likuma 28 . un 55. punkta prasibam.

Situacija, kura katrai individualajai dzivojamai majai ir atseviSska sava biologiska
attiriSanas iekarta Latvijas apstaklos ir daudz vélamaka, jo:

e katrs atbild pats par savu iekartu,

e ar tehnisko noteikumu palidzibu ir iesp&jams noteikt ierikoSanas veidu, lai
izslégtu ,,ekonomijas” izraisito nepareizo uzstadisanu un komplektaciju;

e janu tomér ,kaut kas notiek”, ir iesp&ams atri un neSaubigi identificet atbildigo
majsaimniecibu;

e par seku noveérSanu maksa konkrétais izraisitajs.

Izvietojot lokalas kanalizacijas sist€mas risinajumus svarigi ieverot, lai:

e attiriSanas iekarta atrastos no dzivojamam majam pa v&jam;

e tiktu nemti véra buivniecibas un hidrogeologiskie apstakli attiecigaja vieta,

e attiriSanas iekartas avarijas gadijuma notekudeni neapdraud@tu gruntsiideni;

e attiriSanas iekarta atrastos lejup pa nogazi no dzerama udens akas un
gruntstidens kustibas virziena.

P&c centralizéto tidensapgades un kanalizacijas sistemu izbiives Grundulu iela, apbiives
teritorijam pieslégsanas ir obligata, ievérojot Adazu novada domes saisto$o noteikumu
prasibas. Udens urbumus, kuru turpmaka izmanto$ana nav iesp&jama, nepiecieams tamponét
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Ugunsdzesiba

Projekta paredzéta ugunsdz€s€ju transporta briva piekliiSana visam apbiives zemes
vienibam.

Saskana ar MK 30.06.2015. noteikumiem Nr.326 ,Noteikumi par Latvijas
biivnormativu LBN 222-15 ,,Udensapgades biives™ 19.2.punktu - aréjo ugunsdzésibas
tdensapgadi var neparedzet pasvaldibas noteiktas centralizétas tidensapgades pakalpojumu
sniegSanas teritorija atseviski eso§am mazstavu dzivojamam €kam un savrupmajam, ja ne
talak par 1000 metriem no tam atrodas fidens nemsanas vieta.

Lidz centraliz€ta tidensvada izbuvei ar hidrantu ka pagaidu risindjums ir piekliSana
Lilastes ezeram, kas atrodas aptuveni 150m attaluma no Detalplanojuma teritorijas.

Elektronisko sakaru kabelu kanalizacija

Elektronisko sakaru kabelu kanalizaciju Saja detalplanojuma projekta paredzets izbiivet
zem gajeju ietves Grundulu ielas sarkano Iiniju robeZas, to novietne noraditas orient€josi un
preciz€jama tehniskaja projekta. Katrai zemes vienibai paredzets pievads 1idz zemes vienibas
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robezai. Ta ka sakarus iespgjams nodroSinat ar bezvadu lidzekliem, tad sakaru kabelu
ierikosana ir maz ticama.

Melioracija un lietus adeni

AtbilstoSi melioracijas kadastra datiem Detalplanojuma teritorija nav nosusinats ar
segtajam drenu sistemam.

Planojot jebkadu buvniecibu ir japieprasa un jasanem tehniskie noteikumi, japaredz
virszemes noteces uztverSanas, savakSanas un novadiSanas no bivobjektiem tehniskais
risinajums.

Lietus notektidenu novadiSanu un savakSanu no ekam japaredz maju biivprojektos.

Siltumapgade

Detalplanojuma teritorija planotas apbiives siltumapgades nodro$inajuma veidu katrs
IpasSnieks izvelas individuali.

Sadzives atkritumi

Par sadzives atkritumu izveSanu Tpasniekiem jaslédz atseviSsks ligums ar atkritumu
savakSanas uznémumu.

4.2. Vides troksnis un piesarnojums

Viens no detalplanojuma teritorijas attistibas un izmantoSanas riskiem ir vides troksnis.
Detalplanojuma teritorija atrodas netalu no Adazu militara poligona teritorijas.

Troksnis ir viens no fizikali nelabvéligakajiem faktoriem, kas cilvékiem izraisa
nepatikamas izjiitas, veselibas traucgjumus un slimibas. Ipa$i transporta raditais troksnis
butiski palielina trok$nu Iimeni transporta magistralu un mezglu tuvuma.

Ta ka detalplanojuma teritorija atrodas Adazu militara poligona tuvuma, kur ir
paaugstinats trokSnu Iimenis, detalplanojuma izstrades ietvaros ir izskatits jautajums par
iesp&jamo paaugstinato vides troksni.

Detalplanojuma risinajumos paredzet:

- veidot apstadijumus projektétajas zemes vienibas pret Adazu militaro poligonu, kas
kalpotu ka skanas aizsargbarjera. Apstadijumiem var izvéleties ka lapu ta skuju kokus, vai
pieméram, veidot blivus kriimajus. Lapu koki vasaras perioda skanu aiztur labak, tacu ziema,
kad koki ir kaili, skanas caurlaidiba ir mazaka neka skuju kokiem;

- iesp&jama trok$na diskomforta zona pret Adazu militaro poligonu projektet &ku
fasades bez logiem,;

- dzZivojamo maju novietnes zemes vieniba paredzet ta, lai gulamistabu izvietojums
nebiitu pret Adazu militaro poligonu;

- izmantot skanu absorb&josus biivmaterialus un pakeSu logus ar paaugstinatu skanas
izolaciju;

- prettrokSna pasakumus noteikt buvprojekta, ieveérojot 16.06.2015. MK noteikumus
Nr.312 ,,Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 016-15 "Buvakustika"”.
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1 DALA
TERITORIJAS IZMANTOSANAS UN APBUVES
NOSACIJUMI

1. NOSACIJUMU LIETOSANA UN DEFINICIJA

1. Teritorijas izmantoSanas un apbiives nosacijumi attiecas uz visu detalplanojuma teritoriju -
nekustamajiem IpaSumiem Grundulu iela 19 un Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu
novada, zemes vienibam ar kadastra apzim&jumiem 80440010148 un 80440010149.

2. Sis detalplanojums groza speka esofo detalplanojumu ,Detalais planojums teritorijai
Adazu pagasta starp Lilastes ezeru un Vecvarnu celu” (apstiprinats 2002.gada ar
saisto$ajiem noteikumiem Nr.11 ,Par zemesgabalu ,,Grunduli”, ,,Cibuli”, ,,MeZotnes”,
»Lielvarnas” un dalas no zemesgabala , Vecvarnas” sadaliSanu apbiives gabalos,
mezaparku izveidosanu un apbuves noteikumiem”).

3. Sis detalplanojums precizé Adazu novada domes 27.03.2018. saisto$os noteikumus Nr.7
“Adazu novada teritorijas planojuma grafiska dala un teritorijas izmanto$anas un apbiives
noteikumi” izdoSanu” (turpmak — TIAN) un stajas speka nakamaja diena pec tam, kad
Adazu novada domes lemums par detalplanojuma grozijumiem nekustamajiem Ipa§umiem
Grundulu iela 19 un Grundulu iela 21, Divezeri, Adazu novads, apstiprinasanu tiek
publicéts Latvijas Republikas oficialaja izdevuma “Latvijas V&stnesis”.

4. Noteikumi, kas nav precizéti $aja detalplanojuma ir saskana TIAN ka ari saskana ar
Latvijas Republikas Ministru kabineta 30.04.2013 noteikumiem Nr.240 “Visparigie
teritorijas planoSana, izmantoSanas un apbiives noteikumi”, ciktal tie nav pretruna ar
TIAN

. Gadijuma, ja detalplanojuma grozijumos paredzeto risinajumu (Teritorijas izmantoSanas un
apbiives nosacijumus) vélas mainit parkartot savadak, nepiecieSams izstradat jaunu
detalplanojuma grozijumu.

(62}

2. JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJA JC3)
2.1. Projektéta zemes vieniba Nr.1 (Grundulu iela 19, Divezeri)

6. Jauktas centra apbiives teritorija (JC3) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plass jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema
vai apkaimes centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko planots attistit par $adiem centriem.

6.1. Galvena izmantosana — Savrupmaju apbuive (11001).
6.2. PaligizmantoSana — nenosaka.

7. Savrupmaju apbiives gadijuma jaievéro Savrupmaju apbiives teritorijas (DzS)
noteikumi.

8. Nosacljumi apbiivei:

8.1. zemes vienibas minimala platiba — 1200 kv.m.;

8.2. zemes vienibas minimala fronte — 15m,;

8.3. zemes vienibas maksimalais apbtives blivums — 30%;
8.4. minimala briva teritorija — nenosaka;

8.5. maksimalais apbiuives stavu skaits — 2 stavi;
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8.6. maksimalais apblives augstums:

8.6.1. neviena majas punkta €kas maksimalais augstums nedrikst parsniegt pusi (0,5)
no attaluma starp $1 punkta projekciju uz zemes un ielas ass Iiniju un pusotra
(1,5) attaluma starp §1 punkta projekciju uz zemes un robezu ar kaiminu zemes
vienibu;

8.6.2. ja €ka izvietota mazaka attaluma ka 4 m no kaiminu zemes vienibas robezas,
tad tas jumta jebkura punkta augstums $aja zona nedrikst parsniegt 4,5 m. So
augstumu drikst palielinat ar kaiminu zemes vienibas 1paSnieka rakstisku
piekriSanu, ko vin$ apliecina ar parakstu uz zemes vienibas planojuma lapas,
noradot augstumu, kadam vins$ piekrit;

8.6.3. Nosakot stavu skaitu, pienemts, ka stava augstums dzivojamajam &kam ir
ekvivalents 3,5 m.

8.7. priekSpagalma minimalais platums (biivlaide) — 6m.

9. Citi nosacijumi:

9.1. Maksimalais €ku skaits zemes vieniba - viena savrupmaja un ir pielaujams biivet
saimniecibas €kas un paligekas - ieverojot atlautos apbuves raditajus.

9.2. PriekSpagalmu - zemesgabala dalu starp buvlaidi un ielas sarkano lmiju nedrikst
apbuivet.

9.3. Sanpagalama un aizmugures pagalma minimalais platums (apbuves linija) — 4 m. Ar
blakus zemesgabala ipasnicka rakstisku piekriSanu, ko vin§ paraksta uz genplana
lapas, sanpagalma un aizmugures pagalma minimalo platumu var samazinat.

9.4. Saimniecibas €kas nedrikst izvietot priekSpagalma vai argja sanpagalma. Minimalais
attalums no dzivojamo telpu logiem lidz saimniecibas €kam blakus zemesgabalos
nedrikst biit mazaks par 6 m.

9.5. Planojot biivniecibu meza teritorija, paredzet atmezoSanu atbilstoSi Meza likuma
41.panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar Ministru kabineta noteikumiem
Nr.889 ”“Noteikumi par atmeZoSanas kompensacijas noteikSanas kritérijiem,
aprekinasanas un atlidzinaSanas kartibu”.

2.2. Projektéta zemes vieniba Nr.2 (Grundulu iela 21, Divezeri)

10. Jauktas centra apbiives teritorija (JC3) ir funkcionala zona, ko nosaka teritorijai, kura
vesturiski ir izveidojies plaSs jauktu izmantoSanu spektrs vai, kas kalpo ka pilsétas, ciema
vai apkaimes centrs, ka arT apbiives teritorijas, ko planots attistit par S$adiem centriem.

10.1. Galvena izmantoSana:
10.1.1. Labiekartota publiska artelpa (24001);
10.1.2. Socialas apriipes iestazu apbtive (12009);
10.1.3. Veselibas aizsardzibas iestazu apbiive (12008).;
10.1.4. Izglitibas un zinatnes iestazu apbuve (12007);
10.1.5. Sporta ku un biivju apbtve (12005);
10.1.6. Kulturas iestazu apbuve (12004);
10.1.7. Turisma un atpiitas iestazu apbtve (12003);
10.1.8. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002);
10.1.9. Biroju eku apbuve (12001);
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10.1.10. Daudzdzivoklu maju apbuve (11006): [idz 3 staviem;
10.1.11. Rindu maju apbiive (11005);
10.1.12. Savrupmaju apbtve (11001).

10.2. PaligizmantoS$ana — nenosaka.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

Nosacijumi apbiivei - nenosaka

Citi nosacijumi:

12.1. Savrupmaju apbiives gadijuma jaievéro (DzS) teritoriju noteikumi (skatit TIAN
4.1.1 apaksnodalu).

12.2. Rindu maju un mazstavu daudzdzivoklu namu apbiives gadijuma jaievéro (DzM)
teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.2.1 apaksnodalu).

12.3. Publiskas apbiives gadijuma jaievéro (P) teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.4.1
apaksnodalu).

12.4. Ripnieciskas apbiives gadijuma jaievéro ® teritoriju noteikumi (skatit TIAN 4.6.1
apaksnodala).

12.5. Planojot buvniecibu meza teritorija, paredzeét atmezoSanu atbilsto§i Meza likuma
41.panta prasibam. AtmezoSana veicama saskana ar Ministru kabineta
noteikumiem Nr.889 ”Noteikumi par atmezoSanas kompensacijas noteikSanas
kriterijiem, aprékinasanas un atlidzinaSanas kartibu”.

3. LABIEKARTOJUMA NOSACIJUMI

Teritorijas labiekartojumu veido atbilsto$i planotajam izmantoSanas funkcijam un
nodros$ina ar nepiecieSamajiem labiekartojuma elementiem.

Zogiem un vartiem gar ielam un laukumiem jabiit saskanigiem ar biivju un kaiminu
zemesgabalu Zogu arhitektiiru.

Zogus drikst ierikot:

15.1. funkcionalai zemes vienibas sadaliSanai tas iekSpus€ - péc nepiecieSamibas;

15.2. pargjos gadijumos - pa zemes vienibas robeZu, péc nepiecieSamibas.

RobezZzogi abiem kaiminiem jaizbiivé un jauztur kartiba kopigi, bet, ja vini nevar
vienoties, tad katram jaizbivé un jauztur kartiba ta zoga puse, kas, skatoties no
zemesgabala uz robezu, atrodas pa labi, turklat Zzogam gar visu robezu jabiit pec iesp€jas
viena veida. Gadijumos, ja uz robezas ir buives, kaiminiem uz pusém jaizbiivé un jauztur
atlikusas robezzoga dalas.

Zogi gar ielam un celiem jaizbiivé 1,2 - 2 m augsti. Ja kaiminu zemes vienibu Tpasnieki
sava starpa vienojusies, robezzogus drikst izbiivét péc sava ieskata, bet ne augstakus par 2
m. Ja kaimini par Zogu veidu un augstumu nevar vienoties, PaSvaldiba apspriez abu
kaiminu priekslikumus un izlemj kadu Zogu bivét. Sis Pasvaldibas lémums ir saistoss
abiem kaiminiem.

Zogu caurredzamibai jabiit ne mazakai ka 30% no nozogojuma plaknes platibas.

Zoga bivniecibai izstradajama skice, kas saskanojama Pagvaldibas biivvaldé, ka arT ar
robezojosa nekustama IpaSuma pasnieku vai tiesisko valditaju rakstveida.

Nav atlauta dzelonstieplu vai tam pielidzinatu materialu izmantoSana Zogos. Nav atlauts
Zogu stabu atbalstus izvietot ielu, celu un laukumu teritorija.
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20. Visas autostavvietas jaizvieto zemes vieniba uz piebraucama cela (priekSpagalma), ka ar1
sanu vai aizmugures pagalma ar noteikumu, ka autostavvietu platiba priekSpagalma (uz
piebraucama cela) neparsniedz 25% no priekSpagalma platibas un piebraucama cela
platums neparsniedz 5 m.

4. DETALPLANOJUMA ISTENOSANAS KARTIBA

21. Saskana ar administrativo ligumu
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Teritorijas eso$a izmantoSana un apgriatinajumi
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Zemes vienibu sadalijjumu, apgritinajumu un inZenierkomunikaciju
plans
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Transporta infrastruktiiras plans un adresacijas priekslikums
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Zemes iericibas projekts
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