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1. VISPARIGIE NOTEIKUMI

Visa detalplanojuma teritorija ievérojami Jarmalas pilsétas Teritorijas planojuma, kurs
apstiprinats ar Jdrmalas pilsétas domes 2012.gada 11.oktobra saistoSajiem
noteikumiem Nr.42 “Par Jirmalas pilsétas teritorijas planojuma grafiskas dalas, teritorijas
izmantosanas un apbuves noteikumu apstiprinasanu”, kura veikti grozijumi ar Jirmalas
pilsétas domes 2016. gada 24. marta saistosajiem noteikumiem Nr.8 ,Par Jirmalas pilsétas
teritorijas planojuma grozijumu grafiskas dalas, teritorijas izmantoSanas un apbuves
noteikumu apstiprinasanu”, teritorijas izmantoSanas un apblves noteikumu prasibas,
iznemot $i detalplanojuma ,Zemesgabaliem Jirmala, Kapu iela 73 un Kapu iela 75”
teritorijas izmantoSanas un apblves nosacljumos precizétos un detalizétos atseviskos
izmantos$anas noteikumus un apblves nosacijumus.

Vietéja pasvaldiba detalplanojumu apstiprina ar visparigo administrativo aktu, attiecinot to
uz zemes vienibu, un tas stajas spéka nakamaja diena péc tam, kad pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu publicéts laikraksta , Latvijas Véstnesis”.

Detalplanojumu var Administrativa procesa likuma noteiktaja kartiba parsudzet
administrativaja tiesa meénesa laika péc tam, kad ir publicets pazinojums par
detalplanojuma apstiprinasanu, un neatkarigi no ta, vai detalplanojuma noradita ta
parsidzésanas kartiba un termins. Lidz parsidzéSanas termina beigam, ka ar
detalplanojuma darbibas apturésanas gadijuma vietéja pasvaldiba nav tiesiga pienemt ar
detalplanojuma istenoSanu saistitus lémumus.

Detalplanojums ir speka visu Tpasuma izmantoSanas un buavniecibas laiku, neatkarigi no
Tpasnieku mainas, Iidz to atce] vai atzist par speku zaudéjusu. Detalplanojums zaudé spéeku
ari tad, ja ir beidzies termins, kura bija jauzsak ta istenoSana, un gada laika péc $a termina

izbeigSanas, ja tas nav pagarinats.

2. SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJA (DZS22)

Teritorijas galvenais izmantosanas veidi:

5.1. savrupmaju apbuve (11001): Dzivojama apbuve, ko veido viena dzivokla maja, divu
dzivoklu maja un vasarnica, ietverot nepiecieSamas paligblves un labiekartojumu;
5.2. vasarnicu apbave (11002).

Teritorijas papildizmantosanas veids — labiekartota publiska artelpa (24001).

Apbuves raditaji:

7.1. apbuves blivums -12 %;

7.2. apbuves intensitate — 31 %;

7.3. minimala briva zala teritorija — 63 %;

7.4. maksimalais apbives augstums dzivojamai €kai — 12 metri;

7.5. maksimalais apblves augstums dzivojamai maju paligbiuvei — 6 metri
7.6. maksimalais stavu skaits dzivojamai ekai — 2,5 stavi;

7.7. maksimalais stavu skaits dzivojamai maju paligbtvei — 1,5 stavi.

Piek]GSanas nosacijumi:
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8.1. pieklisana zemesgabaliem risinama no Kapu ielas, iebrauktuves precizéjamas

8.2.

turpmakaja blvniecibas procesa;
zemesgabalam Kapu iela 75 iebrauktuve un piebraucamais cel$ izvietojams vésturiska
cela vieta, saskana ar grafisko materialu “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”;

9. Bulvju izvietojums zemes vieniba:

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

blvlaide atbilstosi grafiskajam materialam “Teritorijas planota (atlauta) izmantosana”;
minimalais attalums no kaiminu zemes vienibas, tiek noteikts nemot véra Sadas
prasibas:

9.2.1. jaeékasfasade, kas vérsta pret kaiminu zemes vienibu, ir logi vai durvis, minimalais

attalums no ékas fasades lidz kaiminu zemes vienibai ir 4 metri;

9.2.2. ja ékai ir divi vai vairak stavu, minimalais attalums no ekas fasades idz kaiminu

zemes vienibai ir 4 metri;

9.2.3. ékas augstums neviena tas punkta nedrikst parsniegt pusotru (1,5) attalumu no 31 punkta

projekcijas uz zemes lidz robeZai ar kaiminu zemes vienibu. Ekas augstumu atlauts
palielinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala 1pasSnieka rakstiska piekrisana,
kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta generalplana lapas, noradot ékas
attalumu no sava zemes Tpasuma robezas un €kas augstumu, kadam vins piekrit.
S0 noteikumu 9.2. punkta minéto attalumu un apbuves linijas attalumu pret kaiminu
zemesgabala robezu atlauts samazinat, ja ir sanemta attieciga kaiminu zemesgabala
Tpasnieka rakstiska piekrisana, kuru tas apliecina ar personisku parakstu uz blvprojekta
generalplana lapas, noradot ékas attalumu no sava zemes 1pasuma robezas un ékas
augstumu, kadam vins piekrit;
éku novietne un arhitektoniskais risinajums pamatojams izstradajot blvprojektu.
Teritorijai raksturigs ainaviski brivs eku izvietojums, veidojot ainaviski pievilcigu vidi,
maksimali saglabajot teritorija esoSos kokus;
nav pielaujama jaunas apbuves izvietoSana Rigas juras li¢a krasta kapu aizsargjoslas dala
bez apbives;
blves izvietojamas tada attaluma no aizsargajama biotopa 2180 ,Mezainas piejlras
kapas” un meza zemes teritorijas, lai buvdarbus varétu veikt, neiek|Ustot saja zona. Ja
blvniecibas darbi notiek aizsargajama biotopa 2180 “Mezainas piejlras kapa” un meza
zemes teritorijas tuvuma, tad So teritorijas dalu nozogo, izblvéjot neparvietojamu Zogu,

kas nodalitu bavdarbu zonu.

10. Zogu izbave:

10.1. vispariga gadijuma — uz zemes vienibas robezas;

10.2. paielas sarkano liniju;

10.3. t3, lai netraucétu inZenierkomunikaciju darbibu un to apkalpo$anu. Zogos javeido

,kabatas” vietas, kur atrodas virszemes inZenierkomunikaciju blves;

10.4. t3, lai Zogu vartu atvérums netraucétu gajeju un transporta kustibu, ja nepiecieSams

Zoga veido ,kabatu” priekslaukuma izbuvei.

11. Teritorijas inZeniertehniska sagatavosana:

11.1. piebraucama cela izbive;
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11.2. inZenierkomunikaciju izblve;

11.3. tehniskie risinajumi hidrogeologiska rezima saglabasanai teritorija, ja tiek planots
cokolstavs, pagrabstavs vai pazemes bave:

11.3.1. pirms cokolstava, pagrabstava vai pazemes blves projektéSanas veikt
hidrogeologisko un dendrologisko izpéti, lai noteiktu buves potencialo ietekmi
uz apkartéjiem 1pasumiem, tajos esoSo apbuvi, saglabajamiem kokiem un to
saglabasanai nepiecieSamo hidrologisko rezimu;

11.3.2. ja $adu bavi tiek planots pilnigi vai daléji izvietot zem gruntstdens limena,
izvertejot gruntsudenu daudzumu, bavprojekta paredzet gruntsudenu
pietiekoSu un organizétu novadi no ékas gan blvdarbu laika, gan ekspluatacijas
laika. Ja buvdarbu laika ieglitos dabas resursus planots izmantot arpus $1
zemesgabala, blvprojekta noradit izraktas grunts (augsnes, smilts vai citu dabas
resursu) daudzumu m? un izve$anas vietu, k3 ari to ka nepieciesams sanemt
Valsts vides dienesta Lielrigas regionalas vides parvalde dabas resursu
lietoSanas atlauju un péc blivdarbu pabeigSanas samaksat Valsts ienémumu
dienesta dabas resursu nodokli un, bives nodot ekspluatacija, iesniegt So
maksajumu apliecinajumu dokumentu;

11.4. citi pasakumi, kas nepiecieSami, lai teritorija butu iesp&jams veikt blvniecibu vai citu
atlauto izmantosanu.

12. Prasibas teritoriju inZeniertehniskajai apgadei:

12.1. ekas, ja nepiecieSams ari citas bives, piesledzamas centralizétajiem Gdensapgades
un sadzives kanalizacijas tikliem;

12.2. elektroapgades un elektronisko sakaru linijas izbuvé pazemes kabelos;

12.3. planojot elektroapgades objektu un elektroietaiSu izvietojumu, nodroSina to
netraucétu apkalposanu un transporta piekltsanas iespégjas.

13. Prasibas reljefa un augsnes aizsardzibai un teritorijas labiekartojumam:

13.1. veicot blvniecibu vai citu saimniecisku darbibu zemes vieniba, maksimali saglaba
augsnes virskartu un reljefu;

13.2. augsnes virskartu péc bavniecibas pabeigSanas atjauno vai iertko stadijumus
atbilstosi vietas ekologijai;

13.3. meZa zemes teritorija saglabat esoSo mezZa zemsedzi un to atjaunot ar priezu mezam
raksturigajam augu sugam. Neparedzét kultiveéta maurina veidoSanu, priezu mezam
netipisku stadijumu iekopsanu

13.4. meZa zemes teritorija nav pielaujama jaunu apstadijumu iertkoSana un maksliga
zalaja veidosana, dabiska reljefa norakSana vai uzbersana;

13.5. neplanot zemes uzbérsanu vairak par 10 cm koku saknu rajona;

13.6. pilsétbivniecibas piemineklu teritorijas savrupmajam izstrada teritorijas
labiekartojuma un apstadijumu risinajumu, ko ieklauj blvprojekta sastava;

13.7.  teritorijas labiekartoSanas un apzalumosanas nosacijumi:

13.7.1. teritorijas labiekartojumu planot, ieklaujoties dabiskaja zemesgabala reljef3;
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13.7.2. planojot jaunus stadijumus, pielietot Latvijas klimatiskajiem apstakliem
piemérotas augu sugas, ka ari ievérot konkréta mikroklimata prasibas.
Nepielietot augu sugas, kas nav raksturigas konkrétas teritorijas
biologiskajiem apstakliem;

13.7.3. apstadijumos, kas tiks iertkoti gar aizsargajama biotopa robezas,
izmantojamas mezam raksturigas augu sugas. Nav pielaujama invazivu sugu
izmantosana;

13.7.4. labiekartojuma elementi arpus Rigas jlras [i¢a piekrastes bavlaides — celini,
takas, skulptidras, vides makslas objekti, striklakas, noZzogojumi, lapenes,
pergolas, augu konteineri, atbalsta sienas, soli, atkritumu tvertnes,
apgaismes kermeni u.c. dizaina elementi, bérnu rotalu ierices;

13.7.5. paredzét vietu atkritumu konteineru novieto$anai.

14. Prasibas koku saglabasanai demontazas, blvdarbu un labiekartojumu darbu laika:

14.1. saimnieciska darbiba projektéjama tada veida, lai péc iespéjas mazak bitu jaizcért
veseli, slimibu neskarti koki;

14.2. janodrosina koku stumbri ar aizsargvairogiem, lai neveidotos mehaniski bojajumi, péc
iespéjas jaizvairas no koku un to dalu bojasanas, ka art saknu sistémas bojasanas
vainaga projekcijas zona, veicot rakSanas darbus;

14.3. veicot blvniecibu, janodroSina tadas bidvbedres sienu stiprinaSanas metode, kas
nepielauj augsnes eroziju koku saknu zon3;

14.4. koku stumbrus aizliegts apbért ar zemi vai jebkadu citu materialu. Blvniecibas dé|
augstuma atzimju vertikalas izmainas, salidzinajuma ar esoSajam atzimém nedrikst
parsniegt 10 cm;

14.5. koku saknu zona aizliegts kraut un uzglabat bdvmaterialus, bavgruzus, braukt ar
tehniku (sablivét augsni);

14.6. pabeidzot celtniecibas darbus, javeic koku sakopSana. SakopSanas darbus uzticet
sertificetam vai diplométam koku kopéjam.

15. Prasibas kulttiras mantojuma saglabasanai:
15.1. lai saglabatu veésturisko teritorijas raksturu, jaunbidvéjamo un parbdvéjamo éku
apjomu nosaka atbilstosi Sadam prasibam:

15.1.1. ekas maksimalo apjomu nosaka atbilstoSi vidéjam €ekas apjomam apkartne
(aprékina teritorija);

15.1.2. ekas apjoms nedrikst parsniegt aprekinato videjo ekas apjomu ne vairak ka par
20%. Aprékina neietver paligekas;

15.1.3. aprékina teritorija aptver apblvetas zemes vienibas, kas robeZojas ar
apblvéjamo zemes vienibu (pie ielas — ari zemes vienibas ielas pretéja pusé) vai
piecas apblveéjamajai zemes vienibai tuvakas apbivétas zemes vienibas;

15.1.4. jatuvakajas apblvétajas zemes vienibas ir €kas ar ieveérojami atskirigu apbuaves
laukumu, tad aprékina teritoriju nosaka, ietverot kvartalu, kas robezojas ar

detalpldanojums zemesgabaliem Jirmala, Kapu iela 73 un Kapu iela 75 6



tuvakajam B, C vai D4 kategorijas ielam, $ada gadijuma apréekina neietver ekas
ar netipiskiem apjomiem.
15.2. ékas viena zemesgabala ietvaros blve savstarpéji saskaniga arhitektura.
16. Citi noteikumi:

16.1. buves augstuma aprekina neietver arhitektoniskus akcentus — tornus, kupolus,
laternas, skulpturalus dekorus vai citus buves arhitektoniskajam veidolam nozimigus
kompozicionalus elementus, kas izvirzas virs jumta pamatapjoma un ekspongjas
baves silueta;

16.2. esosas €kas un blves drikst parbavét, paplasinat vai atjaunot, ievérojot noteikumus,
ka jebkura €kas vai citas blves parbuve, paplasinasana vai atjaunosSana atbildis visam
Teritorijas izmantoSanas un apbuves nosacijumu prasibam;

16.3. zemesgabala lietoSanas meérkis — 0601 — individualo dzivojamo maju apbuve.

3. DETALPLANOJUMA REALIZACIJAS KARTIBA
17. Pirms bavniecibas darbu veikSanas javeic ietekmes uz vidi sakotnéjais izvértéjums atbilstosi
likumam ,,Par ietekmes uz vidi novértéjumu”.

18. Detalplanojumu isteno saskana ar administrativo ligumu, kas noslégts starp vietéjo
pasvaldibu un detalplanojuma izstrades istenotaju.
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